Asunto:

Propuesta de contratacion y pliego de condi-
ciones técnicas para la redaccion de proyec-
tos y direcciones de obras comprendidas en

IAS el Plan de Infraestructuras Sociosanitarias de
la Isla de Tenerife, incluidas en el Marco Es-

INSTITUTO INSULAR DE ATENCION £
tratégico de Desarrollo Insular MEDI 2.016-
SOCIAL Y SOCIOSANITARIA > 098

SERVICIO DE INGENIERIA Y
MANTENIMIENTO

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HABRA QUE REGIR EN LA CONTRATACION
DE SERVICIOS LA REDACCION Y DIRECCION DE OBRAS INCLUIDAS EN EL PLAN DE
INFRAESTRUCTURAS SOCIOSANITARIAS DE LA ISLA DE TENERIFE.

ANTECEDENTES.- FUNDAMENT DE LAS ACTUACIONES.

Antecedentes:

La presente contratacion se basa en desarrollar las propuestas contenidas en el programa de Infra-
estructura Sociosanitaria de la Isla de Tenerife cuyo tenor es el siguiente:

El primer Plan Canario Socio-sanitario de atencion a mayores dependientes, PCAMD, supuso un
avance extraordinario en la oferta de plazas publicas a mayores con dependencia. Este documento
tenia como objetivo alcanzar la ratio recomendada en ese momento de 3,5 plazas residenciales
por cada 100 mayores de 65 afios.

En el primer Plan, formalizado como “Convenio” se establecian las plazas residenciales y de
atencién diurna a concertar en instalaciones preexistentes y las infraestructuras de nueva cons-
truccion para disposicion de nuevas plazas en las distintas islas. Se alcanzaron los acuerdos que
suponian la cesion de suelo por parte de los Ayuntamientos y la financiacion al 50% entre Cabil-
dos y Gobierno de Canarias, ademas de establecer otros criterios respecto a:

-Creacion de las diversas tipologias de plazas segun requerimiento sanitario y estipulacion del
coste de cada una de ellas.

-Incorporacion del modulo sanitario con la consiguiente aportacion de la Consejeria de Sanidad
para la financiacion del coste por plaza/dia.

-Tipologia y modos de contratacion y ejecucién de plazas con y sin amortizacion.

La ficha financiera total inicial ascendi6 a 59.261.236 Euros

Consejeria de B. Social ----------------- 26.148.129 €
Consejeria de Sanidad ----------------- 6.964.978 €
Cabildo de Tenerife --------------------- 26.148.129 €

El plan se aprob6 en Octubre de 2001 y en 2002, se iniciaron contactos dirigidos a conseguir los
suelos oportunos en los distintos territorios y preparar los pliegos para los concursos publicos. En
2003 se iniciaron las licitaciones y ejecucion de obras que se desarrollaron desde esa fecha hasta
2009, periodo al final del cual se habian puesto en marcha 1.017 plazas NUEVAS, de las cuales
775 eran residenciales y 242 diurnas.



Es impensable la situacion en la que nos encontrariamos hoy sin la ejecucion de aquel plan, al que
hay que afiadir una importante ampliacion en la concertacion de plazas preexistentes, sin finan-
ciacion, o heredadas del “Plan Gerontologico” ya desaparecido, que supusieron otras 500 plazas
para la red insular, contando con las Ultimas 100 plazas de este mismo afio y en proceso de con-
tratacion.

Antes de este plan el Cabildo Insular solo disponia de unas 500 plazas residenciales para toda la
isla. Tenerife casi triplico su oferta.

Las distintas adendas al convenio llevaron al cierre en 2009 de las siguientes aportaciones:

Consejeria de Bienestar Social -------- 30.115.081 €
Consejeria de Sanidad ------------------ 8.521.568 €
Cabildo de Tenerife ----------------------- 30.115.081 €
TOTAL PCAMD  ----mmmmmmmmmmmmeeee e 68.751.730 €

Situacién actual

Nos encontramos en una nueva década y con una situacion que exige decisiones urgentes en ma-
teria de inversion, el envejecimiento de la poblacion vuelve a colocarnos en cifras muy deficita-
rias respecto a las plazas residenciales demandadas, la modificacion de los ratios internacionales
de dotacion de recursos residenciales, que ha aumentado hasta el 5%, agrava aun mas el déficit
de plazas.

La poblacion mayor ha crecido exponencialmente, a diciembre de 2015 la poblacién mayor de 65
afios en la isla de Tenerife era de 136.427 mayores, representando el 15,20% de la poblacién de
la isla, frente a los 87.113 mayores que teniamos en el afio 2000, lo que significa un crecimiento
del 56.6% en 15 afios, tendencia que se mantiene en los proximos afios, se espera que el creci-
miento anual supere el 3%.

La aparicion de la Ley de Dependencia con escasa financiacion desde su puesta en marcha y la
priorizacion de las ayudas econdmicas a la inversion en creacion y puesta en funcionamiento de
nuevas plazas han empeorado el mapa de oferta.

Los afios en funcionamiento de algunos recursos propios y delegados de la comunidad autonoma
nos obligan también a priorizar la reposicion de edificios ya muy antiguos que no pueden resolver
sus dificultades con mas obras de mantenimiento o rehabilitacion.

Todo lo expuesto pone de manifiesto la necesidad de alcanzar acuerdos en el desarrollo y com-
promiso inversor de un nuevo convenio, poniendo en marcha un Il PLAN DE ATENCION SO-
CIOSANITARIA A LA DEPENDENCIA, apostando por el crecimiento, sin perder de vista la
situacion econdmica en la que nos encontramos.

El Cabildo de Tenerife ya ha tomado la iniciativa incluyendo en sus presupuestos 2016 una pri-
mera aportacion para el inicio de proyectos de reposicion de tres centros.

En este contexto y dentro del Marco Estratégico Plurianual de Actuaciones para el desarrollo
de Tenerife 2016-2025, y dentro del Eje 2 del mismo de Accion Social, se desarrolla el presente
Programa de Infraestructura socio-sanitaria de la isla de Tenerife
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Los Objetivos planteados para la elaboracién del Plan han sido:

1° Mejorar la cobertura existente de recursos residenciales y diurnos del area de dependencia.

2° Mejorar la calidad de las infraestructuras de dependencia en funcionamiento en la actualidad
en la isla de Tenerife, bien ajustdndose al cumplimiento de normas técnicas o por revision de la
idoneidad de las mismas para el perfil de los usuarios.

Objetivos \

Se pretende por tanto, incrementar la cobertura sociosanitaria insular y a tal efecto, aparte de
otros proyectos méas avanzados ( terminacion Centro sociosanitario de Guia de Isora, Nuevo
Camp la Cuesta ,Nuevo Hospital Febles Campos y Hospital de la Santisima Trinidad),se propone
iniciar las siguientes actuaciones:

CSS NUEVO OFRA : capacidad : 175 plazas residenciales y 30 plazas centro de dia.
M2 construidos = 13.959m2. Costo Edificio = 16.750.800 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 1.172.556,00 Euros

CSS GARACHICO : capacidad : 100plazas residenciales y 15 plazas centro de dia.
M2 construidos = 7.225m2. Costo Edificio = 8.670.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 606.900,00 Euros

CSS GRANADILLA capacidad : 70plazas residenciales y 15 plazas centro de dia.
M2 construidos = 5.125m2. Costo Edificio = 6.150.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 430.500,00 Euros

CSS ARONA: capacidad : 150 plazas residenciales y 30 plazas centro de dia.
M2 construidos = 10.950m2. Costo Edificio = 9.198.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 643.860,00 Euros

CSS FEBLES CAMPOS lI: capacidad : 135 plazas residenciales y 15 plazas centro de dia.
M2 construidos = 12.100m2. Costo Edificio = 14.520.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES :1.016.400,00 Euros

CSS ANAZA: capacidad : 170plazas residenciales y 20 plazas centro de dia.
M2 construidos = 12.200m2. Costo Edificio = 14.640.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 1.024.800,00 Euros

CSS Abades en Arico : capacidad : 75 plazas residenciales.
M2 construidos = 2.500m2. Costo Edificio = 2.500.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 175.000,00 Euros

Residencia Mixta para personas con discapacidad dependientes de Buenavista delNor-
te.
Plazas residenciales 40 y 20 de centro de dia.
M2 Construidos = 3.100 m2. Costo Edificio = 3.720.000 Euros
HONORARIOS PROFESIONALES : 260.400,00 Euros
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Visto lo anterior, se incrementaran las plazas residenciales en 912 brutas y 145 las plazas de
centro de dia( plazas estimadas y supeditadas a la edificabilidad permitida en los diferentes actua-
ciones) , con una inversion de 76.148.800 Euros de obras y 5.330.416,00 Euros de honorarios de
redaccion de proyectos y direcciones de obras.

PRIMERA.- OBJETO DEL PLIE

El objeto del presente Pliego es definir las condiciones para la REDACCION DE PROYECTOS
Y DIRECCIONES DE LAS OBRAS que se detallaran en el presente documento.

La presente contratacion se clasifica con categoria 12, cédigo CPC 867 y numero CPV
71000000-8, conforme al articulo 10 y el Anexo Il del RDL 3/2011 de 14 de noviembre, por el
gue se aprueba el texto Refundido de la LCSP, al tratarse de “ Servicios de arquitectura, cons-
truccion, ingenieria e inspeccion”

Se pretende aunar en un solo proceso de contratacion , la adjudicacion de varios proyectos al
objeto de economizar procedimientos y plazos de ejecucion, sin limitar la concurrencia, para
facilitar la afluencia de licitadores en el proceso. Para ello se pretende la creacion de lotes que
permitan, ofertar un maximo de dos por equipo profesional, pudiendo optar a la adjudicacion de
un maximo de un solo lote, con el animo de diversificar los equipos que finalmente resulten ad-
judicatarios y poder asi acortar los plazos de entrega de los proyectos técnicos, para lo que se
valorara especialmente la reduccion de los plazos de entrega ofertados, tal y como se expondra
en el presente documento.

Objeto del Contrato:

El objeto del contrato es la redaccién de todos los documentos técnicos necesarios para la pos-
terior contratacion de las obras que constituyen cada uno de los lotes, debidamente suscritos
por los correspondientes técnicos competentes y visados por los respectivos colegios profesio-
nales, asi como las direcciones de obra ,tanto de la arquitectura como de la ingenieria y actos
necesarios para la puesta en funcionamiento de los edificios y su formalizacién de las corres-
pondientes escrituras de obra nueva. Todo ello como se detallara mas adelante.

No obstante, se aclara expresamente sobre este importe del contrato, que se encuentra sujeto a
la posibilidad de ejecutar la obra y supeditado al inicio de ésta, no generando gasto alguno, ni
posibilidad indemnizatoria al adjudicatario, en caso de no poder iniciar la obra, tanto por causas
propias como ajenas a este Organismo.

Establecimiento de los lotes:

Los lotes estan constituidos por edificios concretos, sujetos a diferente capacidad alojativa, edifi-
cabilidades conforme al planeamiento municipal, superficie construida y costo de ejecucion, tal y
COmo se expone a continuacion:
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LOTE NUMERO 1:

e CSS NUEVO OFRA : capacidad : 175 plazas residenciales y 30 plazas centro de dia.
M2 construidos = 13.959m2. Costo Edificio = 16.750.800 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 1.172.556,00 Euros. (sin IGIC)

LOTE NUMERO 2:

e CSS GARACHICO : capacidad : 100plazas residenciales y 15 plazas centro de dia.
M2 construidos = 7.225m2. Costo Edificio = 8.670.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 606.900,00 Euros.(sin IGIC)

LOTE NUMERO 3:

e CSS GRANADILLA capacidad : 70plazas residenciales y 15 plazas centro de dia.
M2 construidos = 5.125m2. Costo Edificio = 6.150.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 430.500,00 Euros.(sin IGIC)

LOTE NUMERO 4:

e CSS ARONA: capacidad : 150 plazas residenciales y 30 plazas centro de dia.
M2 construidos = 10.950m2. Costo Edificio = 9.198.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 643.860,00 Euros.(sin IGIC)

LOTE NUMERO 5:

e CSS FEBLES CAMPOS II: capacidad : 135 plazas residenciales y 15 plazas centro de
dia.
M2 construidos = 12.100m2.(*) Costo Edificio = 14.520.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 1.016.400,00 Euros.(sin IGIC)

(*) Se construiran aprox. 12.100 m2 pero cediendo al SCS la planta nivel conforme se refleje en el correspondiente
convenio, quedando para uso sociosanitario aprox. 9.645m2.

LOTE NUMERO 6:

e CSS ANAZA: capacidad : 170plazas residenciales y 20 plazas centro de dia.
M2 construidos = 12.200m2. Costo Edificio = 14.640.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 1.024.800,00 Euros.(sin IGIC)

LOTE NUMERO 7.

e CSS Abades en Arico : capacidad : 75 plazas residenciales.
M2 construidos = 2.500m2. Costo Edificio = 2.500.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 175.000,00 Euros.(sin IGIC)
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LOTE NUMERO 8:

e Residencia Mixta para personas con discapacidad dependientes de Buenavista del Nor-
te.
Plazas residenciales 40 y 20 de centro de dia.
M2 Construidos = 3.100 m2. Costo Edificio = 3.720.000 Euros
HONORARIOS PROFESIONALES : 260.400,00 Euros.(sin IGIC)

SEGUNDA.- AMBITO ADMINISTRATIVO

La contratacion de los Servicios se regulara conjuntamente por lo establecido en el presente
Pliego y por el correspondiente de Clausulas Administrativas Particulares.

La presente contratacion se clasifica con categoria 12, cédigo CPC 867 y numero CPV
71000000-8, conforme al articulo 10 y el Anexo Il del RDL 3/2011 de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el texto Refundido de la LCSP, al tratarse de “ Servicios de arquitectura, cons-
truccion, ingenieria e inspeccion”.

TERCERA.- NSIDERACIONES A TENER EN ENTA EN LA REDACCION

\ Consideraciones generales:

- Los nuevos Centros Centro deberan contemplar al menos, las plazas indicadas en los pre-
sentes pliegos técnicos.

- Se deberan establecer reuniones de trabajo durante la redaccion del borrador que se reali-
zaran de forma reglada, periodica e ineludible. Igualmente se podra solicitar del proyectista
los datos y documentos complementarios que precise para juzgar sobre la bondad de los
trabajos, aceptandolos o rechazandolos, en cuyo caso ordenara las acciones correctoras
gue crea convenientes para alcanzar el objeto del contrato.

- Una vez se disponga del borrador del proyecto, el cual denominaremos Anteproyecto, se
presentard el mismo en el Servicio de Ingenieria y Mantenimiento, para remitir a la Unidad
de Atencién a la Dependencia (UADEP) y dé la conformidad, previa a la redaccién definitiva
del mismo, y se establece un plazo maximo de entrega para este documento del 50% del
plazo total previsto para el proyecto basico y de ejecucion.

- Se tendrd en cuenta las disposiciones del Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el
gue se modifica el Codigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con disca-
pacidad, asi como la normativa autonémica al respecto (Ley Territorial 8/1995, de 6 de abril,
de accesibilidad y supresiéon de barreras fisicas y de la comunicacién y su reglamento de
desarrollo).

- Se tendra en cuenta las disposiciones del Decreto 67/2012, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento regulador de los centros y servicios que actien en el ambito de la
promocién de la autonomia personal y la atencién a personas en situacién de dependencia
en Canarias.
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Y toda la normativa que sea de aplicacién en este tipo de edificio.

Consideraciones especificas:

Si durante la fase de desarrollo del anteproyecto, por parte del IASS se considerara la posi-
bilidad de que la futura obra se realizara en fases (por ejemplo: por edificios, para evitar el
total desalojo de pacientes del complejo, etc.), el proyecto definitivo debera recogerlas.

Los pavimentos de terrazas y azoteas seran impermeables y con pendientes suficientes.

Las cubiertas y bafios dispondran de pendientes suficientes para evacuar el agua, y los su-
mideros colocados en puntos alejados de puertas, etc.

Las azoteas y escaleras tendran barandillas de proteccién dotadas de medidas de seguri-
dad adecuadas evitar riesgos de caidas a distinto nivel y, que permita el acceso controlado
de los usuarios.

Las puertas de cuartos himedos, especialmente en bafios, seran de materiales que no se
alteren con la humedad.

Los desagiies de cuartos humedos seran de diametro suficiente o0 mayorados, especialmen-
te la recogida de aguas de duchas.

Las formas, dimensiones y aperturas de ventanas seran de facil manejo para el uso y lim-
pieza y con limitadores de apertura para evitar caidas de usuarios.

Los falsos techos seran registrables al menos en las zonas por donde discurran las instala-
ciones, de manera que sea facil el acceso a las mismas para su inspeccion y mantenimiento.
Las luminarias seran eficientes y de modelos faciles de mantener y reponer.

Los espacios destinados bafios, cocina y camaras de frio para almacenaje de alimentos ten-
dran los suelos impermeabilizados.

En general, las instalaciones, los materiales y los acabados del edificio y urbanizacion, seran
adecuados para garantizar un facil y econémico mantenimiento y reposicion.

Consideraciones de sostenibilidad y medioambientales:

OBJETIVOS:

e Maximizar la eficiencia energética de los edificios.

e Garantizar niveles elevados de eficiencia energética en los sistemas de calefaccion, re-
frigeracion, ventilacién, agua caliente y aparatos electrénicos.

e Fomentar el uso de recursos y materiales de construccién y aislamiento obtenidos de
manera sostenible

e Fomentar la instalacion de tecnologias de maximo ahorro de agua y reducir el uso de
agua dulce durante el proceso de construccion.

e Minimizar los residuos producidos y garantizar una gestién adecuada de los residuos de
demolicion y construccion.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Criterios ambientales:

Como primera consideracion es importante que el edificio a proyectar esté integrado en el
entorno donde se ubique; para ello tendremos que considerar los siguientes criterios que se

detallan:

e Es obligatoria la blusqueda de la mayor incorporacién del edificio en el entorno, princi-
palmente respetando los ejemplares vegetales presentes en el lugar de la obra.
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e La forma del edificio sera elegida tomando en consideracion la posibilidad de su éptimo
comportamiento ambiental y eficiencia energética, considerando las posibilidades que
ofrece la arquitectura bioclimatica y la bioconstruccion.

e La orientacion de la fachada y la distribucion de los espacios interiores se realizaran de
manera adecuada para optimizar la aportacion solar, luminica y los intercambios térmi-
cos y acusticos.

De cara a que el disefio del edificio posibilite la utilizacién de elementos constructivos mas
respetuosos con el medio ambiente, también en la redaccion del proyecto tendremos en
cuenta lo siguiente:

e Es obligatoria la prevision de un espacio para la instalacion de sistemas solares térmicos
y/o fotovoltaicos en el edificio.

e Se debera realizar una zonificacion de espacios donde se necesite una mayor cantidad
de iluminacién, sirviendo ello para tomar las medidas arquitectonicas que permitan un
mayor aprovechamiento de la luz natural. De igual forma, se debera optimizar la ubica-
cién de los puntos de luz instalados en el edificio, ajustadndolos a las necesidades reales
de iluminacién. Estos puntos de luz estardn adaptados para la utilizacion luminarias y
lamparas de bajo consumo y larga duracion.

Criterios éticos y sociales:

e Sera obligatorio realizar un disefio accesible para todas las personas, segun marca el
RDL 1/ 2013 de 29 de noviembre, TR de la Ley General de Derechos de las Personas
con Discapacidad y de su Inclusién Social y el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por
el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbani-
zados y edificaciones.

PROGRAMA DE NECESIDADES DE LOS RECURSOS Y PLAN FUNCIONAL :

1.-Centro Sociosanitario:

Para el desarrollo de los proyectos, se atendera al cumplimiento especifico de la normativa
sectorial y a las indicaciones que durante el proceso de elaboracion, aporte la Unidad de
Atencién a la Dependencia.

En todo caso , se expone un programa especifico para un centro tipo con capacidad de 175
plazas residenciales y 30 plazas de dia, que servirA como modelo para proyectos de uso similar
pero con caracter vinculante para el CSS Nuevo Ofra, aplicando la proporcionalidad de las
superficies en relacién a las plazas de cada centro, la normativa y las indicaciones de las
Unidades responsables.

Se adjunta como ANEXO al presente Pliego Técnico el Plan Funcional del CSS denominado
Nuevo Ofra.
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2.- Residencia Atendida para personas con discapacidad:

Para el desarrollo de los proyectos, se atenderd al cumplimiento especifico de la normativa
sectorial y a las indicaciones que durante el proceso de elaboracién, aporte la Unidad de
Atencion a la Dependencia.

En todo caso , se expone un programa especifico para un centro tipo con capacidad de 50
plazas residenciales y 20 plazas de dia que servira como modelo aplicando la proporcionalidad
de las superficies en relacion a las plazas de cada centro, la normativa y las indicaciones de las
Unidades responsables. Se adjunta como ANEXO al presente Pliego Técnico el Plan Funcional
del NUEVO CAMP.

INFORMACION DETALLADA DE LOS LOTES:

LOTE NUMERO 1 : CSS NUEVO OFRA.

LOCALIZACION.

La parcela objeto del presente Estudio cuenta con una superficie aproximada, de 14.269 m2,
segun plano catastral, y situada al Oeste del nucleo de Santa cruz de Tenerife, en el Barrio de
Ofra, a una cota de + 285 m. aproximadamente sobre el nivel de mar. ElI Centro Asistencial de la
Residencia de Mayores de Ofra, se encuentra situado en la Calle Sta. Maria Soledad, N° 6, y
linda por el Norte con el campo de futbol “El Mundialito”, al Este y al Sur con el Barrio Residen-
cial y por el Oeste con el Hospital Universitario de Canarias (HUC).

Fuente: Sstema de Informacion Temitonal de Cananas (IDE Cananas). Lidar
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Fuente: Sistema de Informacion Territorial de Canarias (IDE Canarnias).

Si bien la parcela sefialada contiene una sub-parcela conocida como la “Casa del Director” (y
esa fue su funcionalidad en un principio), donde el IASS tiene la intencién de acometer una ac-
tuacion de remodelacion para el aprovechamiento de esta vivienda, destinandola a fines de
complementacion de los servicios sociales existentes en la comunidad circundante, sefialamos
gue esta sub-parcela no es objeto del presente Estudio y por tanto no se incluye en la progra-
macion funcional de la futura Residencia de Ofra, asi como tampoco en la propuesta grafica
para la nueva edificacion.

SITUACION URBANISTICA.

El planeamiento vigente aplicable a la parcela objeto de estudio, en el momento de la redaccion
del presente documento, es el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU-13) de Santa Cruz
de Tenerife, con la Aprobacion Definitiva de Modo Parcial del Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de Tenerife, Publicado el 12/11/2014, donde se recogen los parametros urbanisticos
a tener en cuenta para la redaccién del preceptivo proyecto.

Cabe sefalar que, antes de la redaccion del futuro Proyecto Basico y de Ejecucién de la nueva
Residencia de Mayores de Ofra, es recomendable solicitar el informe técnico urbanistico, a la
Direccion Técnica de Urbanismo del Area de Gobierno de los Servicios Territoriales de la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo del Exmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a fin de cla-
rificar los criterios urbanisticos que se deberan aplicar en la parcela.

PLANEAMIENTO APLICABLE.

A continuacién, se enumeran las principales premisas y los condicionantes urbanisticos del
PGOU que puedan afectar al futuro proyecto de la Residencia Mayores de Ofra.

APROBACION DEFINITIVA DE MODO PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE, PUBLICADO EL 12/11/2014(PGOU-2013).

En relacién al planeamiento vigente, la parcela en cuestion esta calificada como Equipamiento
Dotacional. En ésta, no se limita la altura maxima, ni se fijan parametros concretos en relacion
con los retranqueos u otros pardmetros de la edificacion. En el PGOU, la parcela se incluye den-
tro del Ambito de ordenacion urbanistica 3.10.2 Montafia de Ofra, y perteneciente al SG.-s SAS
(social asistencial), definido como Residencia de Mayores de Ofra y se clasifica como urbano
consolidado ordenado (SUCO).
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Las condiciones de la parcela quedan especificadas en las condiciones particulares definidas
como Zona de Edificacion Abierta (A) con el grado A-D, Edificacion Abierta Dotacional. De estas
condiciones particulares, las que afectan a esta parcela son:

- Art.4.4.4.5. Separaciones a linderos: las edificaciones podran separarse o alinearse a

los linderos de la parcela, debiéndose adoptar, en todo caso, la situacion mas razonable,
en cuanto a la funcionalidad del edificio y su adaptacién al entorno, salvo en los casos en
los que exista medianera de edificacion colindante, en cuyo caso, se habra de producir
adosamiento a la misma.

- Art. 4.4.5.4 Retranqueo: En la Zona de Edificacion Abierta Dotacional la edificacion

podréd separarse o ajustarse a la alineacion exterior de la parcela, debiéndose adoptar,
en todo caso, la situacion mas razonable, en cuanto a la funcionalidad del edificio y su
adaptacion al entorno.

-+ Art. 4.4.7.4 Ocupacioén y edificabilidad maxima: En la Zona de Edificacion Abierta Do-

tacional la edificaciébn no tiene limitacion maxima de ocupacion ni de edificabilidad. No
obstante, la solucién proyectual, gue se realice para la construccion de la parcela, ha de
ser congruente con los requerimientos del uso con el que haya sido asignada y con la
morfologia urbana del entorno.

- Art. 4.4.8.5. Altura maxima: En la Zona de Edificacion Abierta Dotacional la edificacion

no tiene limitacion de altura. No obstante, la solucién proyectual que se realice para la
construccion de la parcela ha de ser, en relacion con estos aspectos, congruente con los
requerimientos del uso con que haya sido asignada y con la morfologia urbana del en-
torno. Esta misma zona de edificacion se aplica a las parcelas destinadas al uso de In-
fraestructuras de Servicio publico, en las cuales s6lo se permiten aquellas instalaciones o
edificaciones necesarias para su 6ptimo funcionamiento, las cuales atenderan a las con-
diciones de parcela, disposicién e intensidad adecuadas a tal fin.
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+ Art. 4.4.9. Condiciones particulares de los grados de la Zona de Edificacion Abierta.

En la Zona de Edificacion Abierta Dotacional A-D sera obligatoria la realizacion de un Es-
tudio de Detalle para el desarrollo de parcelas no edificadas. Consiguientemente se ex-
cluyen de este requisito las parcelas dotacionales ya edificadas. Se excluyen también de
este requisito aquellas categorizadas como Sistema General.

+ Art. 3.1.4. Dotacién de plazas de aparcamientos en edificios. 3b) En parcelas superio-

res a mil (1.000) metros cuadrados se establecen la siguiente determinacion: Uso de
Equipamiento o Dotacion: dos (2) plazas de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados construidos de superficie destinada a dicho uso. Si la dotacién de aparca-
miento se expresa en unidades o plazas de aparcamiento por superficie 0 metros cua-
drados construido, se entendera que el cémputo se realiza sobre la superficie construida
del uso principal y de los usos complementarios o precisos para el funcionamiento del
mismo. Si el resultado de aplicar las reglas anteriores es un niamero decimal, se redon-
deara al nUmero entero inmediatamente superior. No obstante lo anterior, se advierte de
gue, en el momento de la redaccion del proyecto del Nuevo Centro, se comprueben las
posibles variaciones que pudieran existir en la normativa respecto al art. 3.1.4.

Condiciones Particulares Ambito de
Aplicacltn
Mombre: Abierta Dofacional
Parcela minima (m=]: Librz
Circulo Imscrbkible minama {m): Libae
Cupaatidnr rmAxima (98] Librz
Edificabilidad maxima {m2): Libee
A0 : Todla ol mracipio
Altura maxima en plantas: Segun pbservaciones
Retranquean ¥ Separacidn minima SeQUn obsarvacionas
a linderos [(m):

Chsarvadones:

sFara lns condigicnes de albare maxima v e relramguen ¥ Sonoracson
Ll

A Ireergs o Aenierd & o dspuesnn & s Aricudos |4 4.5, 4.4, 5 4,
4474 4,900, 5 de a0 sorrmes 8 Dalenackin Pormern 2ais

Tabla de condiciones particulares de |a Zona de Edificacion Abierta-D.
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lASS de Tenerife. Residencia de Mayores de Ofra
Programa de Locales y Superficies ‘D A LN A

SULTORES

Marzo 2017

RESUMEN DE SUPERFICIES PROGRAMADAS

Areas Asistenciales

Unidades Residenciales de 50 camas (2 Unidades) 3198 m2
Unidad Residencial de 25 camas 813 m2
Centro de Dia (20 plazas) 323 m2
Atencion Especializada 383 m2
Areas de Atencidn v Apoyo al Usuario
Ocio y Convivencia 405 m2
Entrada y Recepcion 180 m2
Mortuorio 37 m2
Areas de Personal
Direccion y Administracion 118 m2
Despachos Sindicales &5 m2
Vestuarios Centrales 180 m2
Areas de Servicios Generales
Cocina 303 m2
Almacenes 278 m2
Lenceria y Uniformidad 141 m2
Mamntenimiento 158 m2
Central de seguridad 3B m2
Limpieza 48 m2
Central de residuos 55 m2
Areas Técnicas
Instalaciones 180 m2
TOTAL PROGRAMA FUNCIOMAL: Superficie Gfil en m2: 6.704
Coeficients sup.construida’programada ("): 1.68
Estimacion superficie construida necesaria en m2: 11.414

[*) Coeficiente de comeccion que incuye kas zonas no contempladas (pasillos,
cosficients U

de uso asistencial y apoyos. Se trata de un

distribuidores, =tc.} en la programacion de la superficie
onentativo scbre |a superficie consiruida necesana para dar

meramente
cobertura a la relacionada en =l programa funcional de locales. La superficie construida definitiva dependera del disefio
arquitectonico.

Pagins 1 de 1
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I sy BIENES INNUEELES DE NATURALEZA URBANA
T Municipic de SANTA CRUZ TENERIFE Previniia de 5.C. TENERFE

INFORMACION ZRAFICA R E:1/200)

4187702C57448S0001G.) | & 1
DATOS DEL INMUEBLE ) ‘;l
= !

A a1
FJLS‘N’T‘ MARIA SCLEDAD 6 = | 3 168 A0 e - #

E s s sz ™ CONSULTADESCRPTIVA Y GRAFICA DEDATOS CATASTRALES

36010 SANTA CRUZ TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

[ Sanidad, Benetic ] e

wun(mm | [ 9971

DATOS DF LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

o
CL SANTA MARIA SCLEDAD & N 1
SANTA CRUZ TENERIFE [SANTA CAUZ) [S.C. TENERIFE]

r.-n‘wnl.nx‘k.u;m P e ) % ve; al [Ey

o871 14.209 I Parcela constreida sia divisidn ho ‘zontal &
&
n =
) { B
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION e T
3 S x
s B Pwen p Suwoen A N ~ : e &

SAMDAD 1 2 o s27 K4 t
SAMDAD 1 Bl o1 9 ¢ 1 " i
SAMDAD 1 -1 o 729 £ -4
SAMDAD 1 © a1 3141 r :
SAMDAD 1 o o 2084 2 e ae g z| 373 k>
Ramnan Al w o 1413 - 4 k3
SAMDAD 1 © o1 97 E noesuna , pr S 0% ukden sar verificaton & nevis del
SAMDAD ! ™ o 22 ‘Acceso a dalos cataskwles no protegdos’ dela SEC.

Viemes , 3 0e Mayo de 2016

| . n. CNARIGN: —
‘ A PROGRAIACION FUNCIONAL Y PROPUESTA GRAFICA DELA NUEVA | ANEXO: [PLANO: | BEIGNACON & ‘0 JAWINA
| ASem RESIDENCIA DE MAYORES DE OFRA \ 2 1 urbanistico . e NSOLYORSS

En este proyecto, debera contemplarse la demolicion del edificio existente y su direccion de
obra, considerando un volumen edificado de 30.000m3 (aprox).

Igualmente deberan incluirse las obras de urbanizacién de la parcela y los aparcamientos que
se establezca en la normativa urbanistica.

LOTE NUMERO 2: CSS GARACHICO

Se trata de una nueva construccidn que se proyectara sobre parcela cedida por el Ayuntamiento
de Garachico.

Se ha procedido al analisis de parcelas publicas disponibles en el municipio conforme a
los siguientes requerimientos:

Requerimientos de parcela .

100 plazas residenciales x 70m2/plaza = 7.000m2

15 plazas de centro de dia x 15 m2/plaza = 225 m2

Total construido aprox 7.225 m2 x 1.200 eur/m2 de coste medio = 8.670.000 eur

Se ha consultado con el equipo técnico que desarrolla el planeamiento urbanistico municipal y
analizando las posibilidades de las parcelas propuestas, se ha seleccionado la que sera objeto
de la redaccién de proyecto conforme a los siguientes esquemas de distribucion:
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Plano de situacion:
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Alternativa 1 — Plantas.
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Alternativa 2 — Secciones.

Igualmente deberan incluirse las obras de urbanizacién de la parcela y los aparcamientos que
se establezca en la normativa urbanistica.

LOTE NUMERO 3: CSS GRANADILLA

La presente actuacion, se fundamenta en el convenio de Colaboracion suscrito entre el Excmo
ayuntamiento de granadilla de Abona y este Instituto de fecha 20 de junio de 2.017, para la
construccion de Centro Sociosanitario para personas mayores dependientes.

La parcela de una superficie aproximada de 3.400m2, se ubica en Los Martines, EI Médano. Se
encuentra urbanizado y libre de edificaciones.

Los pardmetros urbanisticos de la parcela son los siguientes

Edificabilidad maxima......... 1.50 m2c/m2suelo
N° de plantas..................... baja+2alturas
Ocupacion maxima.............. 60%

Altura maxima.................... 12 mts

Consta en el expediente informe técnico municipal.
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[ INFORME URBANISTICO B
L~ DATOS GENERALES.-
SOLICITANTE AREA DE PLANEAMIENTO ¥ CESTION URBANISTICA |
EXPEDIENTE 149-17 (PAC 35-17)
FECHA 20-02-17
SITUACION Parcela 2u, secior Lus Murlines, El Méduno
AR ATASTRAL No se aparta referencia cutastral de Ia parceln

2« REGIMEN URBANISTICO.-

El preseate informe se emite respecto o) documento de adiplacion plena del PLAN GENERAL DE
ORDENACION IN. GRANADILLA DE ABONA, VEXTO REFUNDIDD, aprobado delinbivamente mediante ucuerdos
& lu Cowmividnt de Ordenacion del Tevritovio p Medio Ambieme de Canarios fCOTMAC) de techas 23 de junio de
2003 y 26 de encro de 2005, de coplformidad con by previsto por el Texio Refundido de lns Lepvs de Ordenacién edel
Terrliorvie e Canarias v de Espacios Natwrales dv Canarias y densis disposiciones concordmles aprolsda por el
Decrein Legistative L2 de 8 de mayo (BOC ndmera 67, de 6 e abril de 2005; BOP niniero 68, de 29 de abnl de

2008).

A comtinvacion se relacionan con cardcter peneral los parimetros de aplicacidn, Para bo no reflejado cn esie
ntorme, s estard o lo dispucsto en Ins noemas ocbandSticas, anexos pralicos aclumtorios ¥ planioeelein

correspomliente,

2.1,- PLANO DE SITUACION Y ZONIFICACION.
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Segin el Plan General de Orcdenacion (T.R).2004 de Granadilla de Abona en el plano de Ordenacion (OP-15.1) Ia parcels e sitiz en
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO) y que zegin el articulo 2.1.3.2.3) de laz Normaz Urbanisticas Generales esta integrado
como aguellos sectores que cuentan con plan parcial aprobaco y en curzo de ejecucion, por lo que su ordenacion pormenorizada queda
recogida, con o sin modificaciones de sus determinaciones, por este Plan General o bien itida en su fidad o en parte 3 su Plan
Parcizl, 351 como -en su caso- 3 los Estudios de Detslle & instr ce g que ze hubiersn aprobado. Asi mi ze ideran
como tal, los sectores ordenados dir por el Plan General y su cawegona ez de Equipamiento, gue zegin el articulo 5.7.2. de laz
Normaz Urbanisticas de Ordenacion Por viene definida como categoria comprensiva de los uzos de indole colectiva o general,
cuya implantacion requiera construcci con zus correspondientes instalaciones, de uzo sbierto al plblico o de utilidad comunitaria o
circulos indeterminados de perzonas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad piblica como privada, con aprovechamiento fucrativo.

Segin el Plan General de Ordenacion (T.R).2004 de Granadilia de Abona en e plano de Ord ion Por 2ada (09-15 2) (Ver
Anejo Tomo lI) 15 parcela ze zitha en Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenaco (SUSO) su categoria ce uso es de Dotaciones y Equip 1to
y la categoria pormenorizada es de Sodal Asistencial que segin el articulo 5.7.3.3. Soclal Asistencial de las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada viene definida como Eguip inados 3 Ia p 1 de zervicios zociales no especificamente
sanitarios [centros de |a teroera edad guardena casas de acogida, etc.), asi como 3 la realizacion de actividades de caracter azociativo y
de relacion zocial (3soci es j etc ).

Mano de Ordenacin joe-15.2)

Se cumplen los siguientes parametroz edificatorios:

Edificabilidad maxima: 1,50 m2/m2

Superficie Edificable max.: 5100 m2

Ocupacion maxima: 60%

Superficie Ocupacion max.: 2040 m2

Altura maxima: 12 metros (planta baja + 2 pizos)
Aparcamientos: 1,5 unds ¢/100,00 m2

Maximo fondo edificable: 20 metroz

Retranqueo: 3 metros en todo su perimetro o alineada

iavo
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LOTE NUMERO 4: CSS ARONA

Se trata de intervenir sobre un edificio que se encuentra parcialmente construido y que se plan-
tea su terminacion para su adaptacién como centro socionitario.

El edificio tiene tres alturas y una planta de aproximadamente 4.800m2, ascendiendo a un total
de 14.400 m2 construidos. Se plantea distribuir en las dos plantas superiores un centro sociosa-
nitario para 150 plazas residenciales y 30 para centro de dia, reservando la planta baja para
futuros usos compatibles/parking cubierto, ademas la las instalaciones generales para el edificio
gue se requieran para completar la superficie necesaria para el uso sociosanitario.

Se deberan tratar también los accesos y sus zonas ajardinadas de esparcimiento para los usua-
rios y las conexiones con la plataforma de parking comin con el centro Hospitalario.

== 20
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LOTE NUMERO 5: CSS Febles Campos II

El citado centro, nace tras convenio de cesion de uso de una parcela actualmente de titularidad
del Servicio Canario de la Salud, para construccion de un centro sociosanitario.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

La superficie original de la parcela es de 5.216 m2. Se encuentra parcialmente intervenida , ya
qgue el servicio canario de la salud ha realizado los trabajos de excavacién , estabilizacién de
taludes y muros de contencién. Ademas de los trabajos propios sobre el cauce del barranco,
siguiendo las indicaciones del Consejo Insular de aguas de Tenerife(Mediante consulta efectua-
da al Consejo Insular de Aguas en el mes de Junio de 2003 se comprobd la viabilidad de cons-
truir un nuevo muro de contencién mas cercano al cauce para recuperar parte de ese terreno en
su dia desechado y hoy necesario para la expansion del Hospital. Ante el resultado positivo de
la consulta el Proyecto se desarrolla sobre una parcela ampliada resultante de las obras de ur-
banizacion a realizar.).

Dentro de la parcela descrita se encuentran actualmente construidos varios edificios. El Edificio
principal fue rehabilitado hace pocos anos y se encuentra en pleno servicio. Se trata del Pabe-
lI6n de Agudos que se conserva y se enlaza al nuevo edificio objeto de este Proyecto en dos de
sus plantas: en la planta baja mediante un tlnel bajo la rambla interior y en la planta segunda
mediante una pasarela elevada.

Las superficies resultantes de esta actuacion son:

Parcela : 6.672 m2.

Pabell6n de Agudos : 673 m2.

Ocupacion prevista para el nuevo edificio : 2.734 m2.
Ocupacion total en planta : 51%

NORMATIVA URBANISTICA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN'ST'CA
MODIFICACION DEL PGOU-92 ¥ ADAPTACION BASICA AL DL -
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texio Retundico Eners 2005
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Se produce una zona de afeccion sobre la cuenca del barranco al comparar la parcela que se
grafia como “Sistema general Sanitario Asistencial” en la Modificacion del PGOU-92 y las obras
de desmonte y contencion del estado actual. Estas actuaciones, segun antecedentes facilitados
por el antiguo promotor de las obras, el Servicio Canario de la Salud, fueron ejecutadas con el
consenso y autorizacion del Consejo Insular de Aguas de Tenerife y las obras se realizaron con
proyecto técnico que pretendia ejecutar un edificio de 12.140m2.

Esta misma superficie es la que se pretende ejecutar, adaptada a un uso sociosanitario,
reservando la planta nivel en toda su superficie ( Aprox. 2600 m2 construidos) para cederlo al
Servicio Canario de la Salud.
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LOTE NUMERO 6: CSS Afaza

Se trata de proyectar nuevo Centro Sociosanitario en el TM de santa Cruz de Tenerife, al ampa-
ro del convenio suscrito ente el Ayuntamiento y este Instituto.
La parcela ha sido cedida por el Ayuntamiento y se adjunta la siguiente informacion.

Situacion de la parcela.

e, 23
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Planeamiento urbanistico municipal.
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SV Viario- Oira. Fria/Subida al 1897 24641 379.400 2844191
stV |
424 Comentario (Ambo) SLV | Viario- Trasera dol Comenterio 10226 13286744 2045200 15331044
EL AJ- Apedinado zona ala cermentero 7.810 10147611 312400 10460011
e Al Aardinados frento a Cementerio 512 665247 20480 685727
) AL A s 18.129 Putico 725.160 725.160
784 1.018 1 1 .019
4.9.1 Las Moraditas (Ambio) A Area sjordnada 018.659 31360 050,
A Al Aedinado on of Chateas 1.408 1820428 56320 1685748
4.9.2 Taco Industrial (Ambito) SV | viedo S & Bl Herro. 1635 2124372 327.000 2451372
£Z PZ: Plaza Centro Municpal de Afaza 240 Publico 480.000 480,000
2014 Publco - -
" | ooc CEIP Los Men 4.065 Publco {m} - -
Lol S - - -
1 | DOC- Docents en &/ Los Calados Piklics
5.2.1 Afaza Alio (Ambito) - e v —ry )
3444 Pibico 344400 344.400
1775 Pubico 2.760.000 2.769.000
PS PS- Pestonal cerca Contro Muricipal 1238 Publico 247.600 247.600
23 PZ. on ¢/ Sta. Maria do Maza 1.018 Piblco 203,600 203,600
1 .- -
522 Aaza Bajo (Armbito) s Potioo
sAS 1977 Putico 2372400 2372400
g ; 1290 Pubico 2012400 2012400
X e 12174 Publico - =
5.3.1 Acoedn (Ambito) D | DOC- en &/ Rumén
DEP- an ol Abcra 5710 Pubico 571.000 571,000
0OC___| DOC- Gisser 4922 Pubico = =
5.3.3 Glasor (Ambito] -
' DEP | DEP- GlasoM™—__ 1.827 Putico 182.700 182.700
54.1 ) Dragullo (Ambio) A A AR TS, 45 21212 1800 20012
SLV | Viario Ersanches of Pestifo 300 181.416 60.000 241416

P GENERALDEQROENACION

parcelas
Tabla de Condiciones particulares de la Zona de
Edificacion Abierta-D
Etigueta Condiclones Particulares Ambito de
Aplicacion
Nombre: Abierta Dotacional
Parcela minima (m32): uUbre
Circulo inscribible minimo (m): Ubre
Ocupacion maxima (96): Libre
Edificabilidad maxima (m?2): Libre
A-D : TOdo ef municipio
‘Altura maxima en plantas: Segun observacicaes
Retranqueo y separacion minima Segun observaciones

a linderos (m):
Observaciones:
-Mmmaﬂmn“mvawvw

& ENCHros S0 Stendcersd & 10 CISPUSSIo en oG Articulos 4.4 4.5, 4. 4.5 4,
4.4.7.4 y 4485 de las Normas de Ordenackdn Pormenornizacs.

En el grado A-D de Edificacion Abierta Dotacional Ilas
edificaciones podran separarse o alinearse a los linderos de la
parcela, debiéndose adoptar, en todo caso, la situacion mas
razonable, en cuanto a la funcionalidad del edificio y su
adaptacion al entorno, salvo en los casos en los que exista
medianera de edificacion colindante, en cuyo caso, se habra de
producir adosamiento a la misma.

En la Zona de Edificacion Abierta Dotacional A-D sera
obligatoria la realizacion de un Estudio de Detalle para el
desarrollo de parcelas no edificadas. Consiguientemente se
excluyen de este requisito las parcelas dotacionales vya
edificadas. Se excluyen también de este requisito aquellas
categorizadas como sistema general.

iavo
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LOTE NUMERO 7: CSS Arico. Abades.

Se trata de construir un centro residencial para mayores, que complemente el centro de dia so-
bre el que se apoya, en parcela puesta a disposicion por el llustre Ayuntamiento de la Villa de

Avrico.

Se sitta en el nacleo de Abades y su programa especifico, por plantearse como complemento a

instalaciones existentes, debera contener las siguientes superficies y usos .

Se desarrollara en dos plantas que dispondran de salida directa a espacio seguro.

Se dispondran un minimo de 37 habitaciones dobles de superficie minima de 25 m2 y una sen-

cilla.

Salas de estar de 100m2

Sala polivalente de 100m2

Despacho médico y de enfermeria de 20m2

Sala de fisioterapia de 45m2

Almacenes y aseos adaptados en zonas comunes y habitaciones.

Recepcion y zonas de personal dotadas de vestuarios suficientes para 10 trabajadores.
Despacho de direccién y sala de reuniones 75m2

Despachos profesionales 12m2 de trabajador social y psicélogo.

Plano de situacion e informe técnico municipal :

Asunto: Cenlro Socio-Sanitario de mayores (2* Fase) Abades.

De acuerdo a la providencia del drea de Bienestar Social emitida con fecha 13 de marzo de
2017, por el Concejal Don Pedro Andrés Gongzidler Ramos, en la cual se solicita informe
urbanistico del solar destinado a la construccidn del Socio Sanitario en Abades (2* Fase), se
informa lo siguiente:

INSTRUMENTOS JURIDICOS ANALIZADOS
- Normas Urbanfsticas de las Normas Subsidiarias de Plancamiento Municipal de Arico

(NSPA), aprobadas por la Comisidn de Urbanismo v Medio Ambiente de Canarias el dia 30
de octubre de 1997,

- Plan Parcial Canteras del Sol, aprobado definitivamente el 16 de mayo de 1989 por la
Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente.
. Decreto 56/2011, de 4 de marzo, por el que se aprueba la Revisidn Parcial del Plan

Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) para su adaptacion a las Directrices de Ordenacidn
General, para la racionalizacion del planeamiento territorial de desarrollo del PIOT y para la
puesta de manificsto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias insulares,

INFORMIEE URBANISTICO

El solar se ubica en calle La Graciosa con Avenida de Ocira en Abades, Arico. con referencia
catastral 2041 101CS551845,

4 f -, w ¥ 4 T o ; i
g[S I B | AOB™ON, e
FPlana de situacidn. Refl Catastral EQ0£L1]01CS5 18458

Primero: De acuerdo a la ordenacién estructural de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Arico (NSPA), aprobadas por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente
de Canarias en la sesidn celebrada el dia 30 de Octubre de 1,997, se informa qgue la zona de
referencia se encuentran en Suelo Apto para Urbanizar en Régimen Transitorio SAU-RT.2

e, 26
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“Canteras del Sol”, desanollado mediante el Plan Parcial Canteras del Sol, aprobado
definitivamente el 16 de mayo de 1989 por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente.

Clasificacion: Suclo Aplo para Urbanizar,

Calificacidn: Suclo Aplo para Urbanizar de Régimen Transitorio -2. Desarrollado mediante
el Plan Parcial Canleras del Sol

Uso Global: Docenle.

Sisterna de Ordenacion: EGB-Guarderfa.

Guarderfa

De acuerdo al plan parcial de Canteras del Sol, la parcela de referencia se identifica como
parcela n® 26, de uso exclusivamente Docenle.
Teniendo en cuenta la ficha resumen de las condiciones urbanistica establecida por las NSPA
para el Area SAU-RT.2: Canteras del Sol, establece que serd de aplicacién la normativa
particular segin partes 5,7 y 8 de las NSPA.
Nos cnconiramos con una parcela de uso global dotacional, cuyo uso pormenorizado de
equipamiento comunitario es la subcategorfa Docente, de acuerdo al apartado 8.1.1.7) el uso
es exclusivo para un edificio completo o parcela. No obstante, el apartado 8.5.2. establece;
"4)En las parcelur de uso dotacional exclusive, ademds del uso caracter(stico, se podrdn disponer cunlguier
otro use que coadyuve a los fines previos... (considerando los fines previstos los establecidos en ¢l
apar[ddﬂs 3.1 que diee 1) £l uso dotacional constineye .fn'r ﬁp:.u:rn destinadoy o proveer a Ing cwdadanng
de lus dotaciones gue hagan posible yu_his ; idn, & miento cultural o satisfuceidn de
necexidadey o gervivios, v g propercienar loy servicios propios de lo vide modera, tanto de cardeter
administrative como de abasiecimiento o infraestuciurals.... "),
Y teniendo en cuenta a su vez el apartado 8.5.2.punto "5} Ningiin uso dotacional existente publico o
privade padrd ser sustituido sin gue previamente se justifique, medignte informe técnico municipal, su
procedengia por no responder o necestdudes veales o gue etlay gueden satisfechar por o medin®, al
respecto, con fecha 24 de marzo de 2010 se emiti§ informe téenico por el drea de Educacicn,

en el cual se especifico lo siguiente: "{...) A la viste de los expuesto r.'nm.'iuyn,l que segibn informe emitidn
por f Arguitecta Mundeipal Lo Paweela n" 26 def Plaw Paseial Cangeras del 8ol no afvanga o superfieie mining
et por fo Congglerfn de Edveacidn pava b constrecidn de an Centrn de Eeducacidn fanif v Primaria
et da Cosig de Arice,"

AR ETIHC IO U0 U8 T L
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Por lo expuesto y tenicndo encuentra que:

- En dicha parcela hay construido un centro polivalente para mayores, cuyo provecto fue
aprobado mediante Acuerdo Plenario celebrado el 30 de marzo de 2010 {tramitado en el
expediente de contralacidn afio 2010 Fondo Estatal para el empleo v [a sostenibilidad Iocal).

- En el nicleo urbano de Abades ya exisien otwras dotaciones docentes.

- El informe de la técnico del drea de Educacidn.

Conforme al apartado de las NSPA 8.5.1. punto 1) v 8.5.2. puntos 4y5), para el bienestar y
salisfaccion de las necesidades o servicios del municipio, se aplique a la parcela n®26 la
normaliva pormenorizada de uso Asistencial, que de acuerdo al Plan Parcial Canteras del Sol
seria la siguiente:

“f- DNSPOSICIONES GENERALES

1,- Las presenies Normas Urbanisticas Reguladoras som las corvespondientes al Plan Parcial "Canicras
ded Sl en el revming Municipal de Arice,

2 El avergomiento de Neens ¥ la imtervencidn de o adminisiracidn en el desarrollo del presenie Plan,
estard a lo exto en lay artic 178 w 180 de a Ley del Sucla,

4, Exras Qrdenanzas se de aplicacidn hasia fanm no sean derogadas o modificadas wral o
parcialmente por orvas, debiends  resperar sus preseripoiones  tedas lay  ediffcaciones, propiedades v
explotaciones, lamio en si uso, desting ¥ aproveciemicris,

i, - ORDENANZAS GENERALES

4, - BONIFICACION

&) Social Comercial

En o misma disposicidn que el comercial dentro del Plon, adminiéndose log mismos uios odemds del
social, sanitarie, asistenciad, religiose y de reunidn. La aliarg pudxima serd de T planea.
De fox 4550 m2 de construceidn disponible, se establecerdn T ol wxo social, con dominio privade ¥ usa
peblice,

NI, - PARAMETROS URBANISTICOS.

& - OCUPACION. 1
el porcentaje de suelo neto de parcela que paede ser ¢ welo, entendidndose come ol Lo
7 en planta de la caja habitable incluyendo vuelos y ediffcaciones enterradas,

La superficle Mbre no edificadn de las parcelos deberd destinuse a gona verde privada, siendo
abligataria o plantacidn de un drbol por cada G’ de fa mivm.

Se permitivd, en las gonas libres privadas de fas parcelas, la edificacidn de pérgalas cubierias gue no
& total de la parcele, pudiende ir edosadas o la edd,

peryece

sobrepasen ef NG de o supe
Tode sin perfuicio de Tnx condicipnes pariiculares de cada zona,

&, - EOSFICABILIDAD,

El volumen de nn edi
edificio, el cielo raso de la il
fevcfurolars,

A efeciog de computn de edificabilidad, se considera lo primera planta del edyicio agoeella en o guee
see posible abrie un hoece o fochada de dimensicn minima superior G0cms,

Noy computaran, a efectos de edificabilidad, lox cuerpos y elementors salienter abiertos por mas de dos
de Spx covas.

iv es el de solida que o conriene, definido por el piso de lo primera planie del
ma y los plones verticales gue pasan per las cores exterinres de lox de las

Afltura...,

REIPONL R, o isiics i suim simiiidinass

ird T phicaciin de un dinicn apertamentn con fines oe habitaciin para un posible puardide del

S oadni
Pargue Marlting,

LOTE NUMERO 8: Residencia Mixta para personas con discapacidad dependientes de
Buenavista del Norte.

Se pretende la construccién de un centro residencial y asistencial para personas con discapaci-
dad que atienda la demanda de la Isla baja. La actuacion se enmarca en un entorno de colabo-
racion entre el Ayuntamiento de Buenavista del Norte y el IASS.

La actuacion se desarrollara sobre parcela puesta a disposicion de este Instituto por el Ayunta-
miento de Buenavista del Norte.

e, 28
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Consideraciones urbanisticas de la Parcela:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SUBLE) N°6 "LAS MARINAS"

Calificacion: RESIDENCIAL ORDENADO (SUBLE-RES-0)

35 s0n validas. Por favor, rellene el siguiente formulario. Puede guardar los datos escritos en este formulario, (¥ Panel de firma _

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

N° Manzana Sup. Br:Jta Tipologia Coe:. Edificab.| Edificabilidad Uso Dominio

m3s m2c/m3s m3c
1.UZ6.001 283,00 DOT 3,00 Dotacién Privado
1.UZ6.002 856,00 EL Zona Verde Publico
1.UZ6.003 919,00 C-3 3,00 2.757,00 Residencial Privado
1.UZ6.004 2.592,00 C-3 2,50 6.480,00 Residencial Privado
1.UZ6.006 1.628,00 AD-2 1,00 1.628,00 Residencial Privado
1.UZ6.007 427,00 EL Zona Verde Publico
1.UZ6.008 1.594,00 AD-2 1,00 1.594,00 Residencial Privado
1.UZ6.009 149,00 EL Zona Verde Publico
1.UZ6.010 848,00 EL Zona Verde Publico
1.UZ6.012 3.082,00 DOT 1,00 Dotacién Privado
1.UZ6.013 1.643,00 EQP 1,79 2.942 58|Equipamiento privadol Privado
1.UZ6.014 118,00 EL Zona Verde Publico
1.UZ6.015 1.756,00 AD-2 1,00 1.756,00 Residencial Privado
1.UZ6.016a 1.600,00 C-3 2,75 4.400,00 Residencial Privado
1.UZ6.016b 1.555,00 C-3 3,00 4.665,00 Residencial Privado
1.UZ26.017 618,00 EL Zona Verde Publico
1.UZ6.018 4.859,00 AB-3 1,50 7.288,50 Residencial Privado
1.UZ6.019 6.224,00 EL Zona Verde Publico
1.UZ6.020 1.851,00 EQP 0,20 370,20|Equipamiento privadol Privado
RESERVAS APROVECHAMIENTO V.P.P.
Manzana Reserva de Aprovechamiento V.P.P. (m3c)
e 30
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3. Observaciones.

¢ Se adjunta Ficha del Anexo de Instrumentos de Desarrollo correspondiente al Sector de
Suelo Urbanizable N2 6 "Las Marinas", conforme a la cual la manzana 12 (1.UZ6.012),
que se corresponde con la parcela objeto de informe, posee una superficie bruta de
3.082,00 m? y un coeficiente de edificabilidad de 1,00 m%c/m®s.

¢ La parcela se emplaza en un sector de suelo urbanizable sectorizado en el cual se han estado
ejecutando las obras incluidas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion aprobado
definitivamente junto con el Convenio Urbanistico de Gestion Concertada en sesion ordinaria de
Junta de Gobierno Local celebrada el 11 de mayo de 2009.
En este sentido, cabe informar que conforme a lo previsto en el articulo 147 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, es
posible simultanear las obras de edificacion y de urbanizacion, si bien no podra ser
otorgada la Primera Ocupacion del edificio en tanto no se proceda a la efectiva
Recepcién de la Urbanizacion.

 La parcela y el espacio libre que la rodea ofrecen frente a la carretera insular TF-445, por lo que
cualquier actuacién que se quiera realizar en la misma requerira de la preceptiva autorizacion del
Servicio de Carreteras del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

¢ Cualquier otro aspecto o parametro que no figure en este informe debera ser consultado
con la Oficina Técnica Municipal.

¢ En su momento, el promotor debera solicitar el Punto de Conexién a la empresa
UNELCO-ENDESA.

orte.sedelectronica.es/

i de 27

El Centro contara con 40 plazas de atencion residencial (construidas en forma modular),
un amplio espacio para taller y comedor colectivo de ocupacion de hasta veinte (20)
personas Yy tres espacios mas para unas diez (10) personas cada uno, de tal manera
gue, en funcion de la demanda que exista tras la finalizacion de las obras, se pueda de-
terminar la necesidad o no de contar con plazas diurnas. Los espacios de talleres po-
dran ser utilizados por los residentes y/o por otros proyectos innovadores enfocados a la
promocién de la autonomia.

CUARTA.- REQUISITOS DE SOLVENCIA EN RELACION CON LA REDACCION DEL PRO-
YECTO Y LA DIRECCION DE LA OBRA

El técnico responsable de la redaccién del proyecto, tendra la titulacion de Arquitecto y sera
asi mismo responsable de la Direccion de las obras, Director del equipo de Direccién e inter-
locutor ante la Administracion. Si fuera necesario adscribird al equipo de redaccién los técnicos
precisos para la correcta definicion del proyecto, asumiendo la condicién de coordinador en la
redaccion del documento. Como minimo, los equipos estaran formados por un arquitecto, un
ingeniero industrial, un ingeniero de telecomunicaciones, un arquitecto técnico y un técnico
competente para la coordinacion de seguridad y salud en fase de proyecto, que podra ser uno
de los indicados anteriormente.

El equipo responsable de la Direccién de las obras debera contar con la titulacién de arquitec-
to y, ademas contard con técnicos colaboradores, que seran al menos un arquitecto técnico, un
ingeniero de instalaciones, un ingeniero de telecomunicaciones y, con un técnico competente

i 31
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para asumir la coordinacion en materia de sequridad y salud en fase de ejecucion, que podra
ser uno de los indicados anteriormente.

En el caso de que alguno de los profesionales no perteneciera a la plantilla de la empresa con-
sultora, se debera presentar un compromiso de colaboracion de los mismos con el adjudicatario.

Se aportard, para su inclusion en el expediente, la documentacién acreditativa de la titulacién de
los profesionales anteriores, asi como curriculum vitae que refleje su experiencia profesional en
obras similares a las del objeto de este contrato. Asimismo se aportara la documentacion acredi-
tativa de que cuentan con un Seguro de Responsabilidad Civil, con una cobertura econémica
suficiente para cubrir la responsabilidad de una obra de este volumen.

Cualquier modificacion posterior de los miembros del equipo adjudicatario habra de ser someti-
da a la aprobacién de este Instituto (IASS), debiendo acreditarse previamente su titulacion y
experiencia profesional.

Cabe aclarar expresamente en este punto y al objeto de dar cumplimiento a lo expuestos en el
APARTADO PRIMERO: OBJETO DEL PLIEGO, que la limitacién de un lote por equipo,
afecta no solo al director del mismo, sino a todos los técnicos integrantes en el mismo, al
objeto de lograr la maxima distribucion del trabajo que permita cumplir con los plazos de entrega
ofertados.

QUINTA.- IMPORTE DEL CONTRATO

Los honorarios se han calculado siguiendo los criterios normalmente empleados por esta Uni-
dad, basados en contrataciones similares, atendiendo a los precios generales del mercado en el
momento de fijar el precio de la presente licitacion.

LOTE NUMERO 1:

e CSS NUEVO OFRA : capacidad : 175 plazas residenciales y 30 plazas centro de dia.
M2 construidos = 13.959m2. Costo Edificio = 16.750.800 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 1.172.556,00 Euros

ONORARIO
sin IGIC IGIC (7% ) con IGIC
Honorarios totales 1.172.556,00 82.078,92 1.254.634,92
Redaccion 70% 820.789,00 57.455,23 878.244,23
Direcciéon 30% 351.767,00 24.623,69 376.390,69
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LOTE NUMERO 2:

e CSS GARACHICO : capacidad : 100plazas residenciales y 15 plazas centro de dia.
M2 construidos = 7.225m2. Costo Edificio = 8.670.000 Euros.

HONORARIOS PROFESIONALES : 606.900,00 Euros

ONORARIO

sin IGIC IGIC (7% ) con IGIC
Honorarios totales 606.900,00 42.483,00 649.383,00
Redaccion 424.830,00 29.738,10 454.568,10
Direccioén 182.070,00 12.744,90 194.814,90

LOTE NUMERO 3:

e CSS GRANADILLA capacidad : 70plazas residenciales y 15 plazas centro de dia.
M2 construidos = 5.125m2. Costo Edificio = 6.150.000 Euros.

HONORARIOS PROFESIONALES : 430.500,00 Euros

ONORARIO

sin IGIC IGIC (7%) con IGIC
Honorarios totales 430.500,00 30.135,00 460.635,00
Redaccion 301.350,00 21.094,50 322.444,50
Direccién 129.150,00 9.040,50 138.190,50

LOTE NUMERO 4:

e CSS ARONA: capacidad : 150plazas residenciales y 30 plazas centro de dia.
M2 construidos = 10.950m2. Costo Edificio = 9.198.000 Euros.

HONORARIOS PROFESIONALES : 643.860,00 Euros

ONORARIO

sin IGIC IGIC (7%) con IGIC
Honorarios totales 643.860,00 45.070,20 688.930,20
Redaccion 450.702,00 31.549,14 482.251,14
Direccién 193.158,00 13.521,06 206.679,06

LOTE NUMERO 5:

e CSS FEBLES CAMPOS lI: capacidad : 135 plazas residenciales y 15 plazas centro de

dia.

M2 construidos = 12.100m2. Costo Edificio = 14.520.000 Euros.

HONORARIOS PROFESIONALES : 1.016.400,00 Euros

ONORARIO
sin IGIC IGIC (7% ) con IGIC
Honorarios totales 1.016.400,00 71.148,00 1.087.548,00
Redaccion 711.480,00 49.803,60 761.283,60
Direccién 304.920,00 21.344,40 326.264,40
Al
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LOTE NUMERO 6:

e CSS ANAZA: capacidad : 170plazas residenciales y 20 plazas centro de dia.

M2 construidos = 12.200m2. Costo Edificio = 14.640.000 Euros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 1.024.800,00 Euros

ONORARIO
sin IGIC IGIC (7% ) con IGIC
Honorarios totales 1.024.800,00 71.736,00 1.096.536,00
Redaccion 717.360,00 50.215,20 767.575,20
Direccioén 307.440,00 21.520,80 328.960,80

LOTE NUMERO 7:

e CSS Abades en Arico : capacidad : 75 plazas residencia-
les.

M2 construidos = 2.500m2. Costo Edificio = 2.500.000 Eu-
ros.
HONORARIOS PROFESIONALES : 175.000,00 Euros

ONORARI(

sin IGIC IGIC (7% )
Honorarios totales 175.000,00 12.250,00
Redaccion 122.500,00 8.575,00
Direccién 52.500,00 3.675,00

LOTE NUMERO 8:

¢ Residencia Mixta para personas con discapacidad depen-
dientes de Buenavista del Norte.

Plazas residenciales 40 y 20 de centro de dia.
M2 Construidos = 3.100 m2. Costo Edificio = 3.720.000 Eu-

ros
HONORARIOS PROFESIONALES : 260.400,00 Euros

ONORARI(

sin IGIC IGIC (7% )

Honorarios totales 260.400,00 18.228,00
Redaccion 182.280,00 12.759,60
Direccién 78.120,00 5.468,40

En el importe consignado se entienden incluidos todos los gastos que en la ejecucion del contra-
to resultare necesario realizar (colaboraciones de otros profesionales necesarios para la correc-
ta direccion de las obras, materiales, gastos de topografia, desplazamientos, tributos (excepto
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IGIC),tasas municipales (excluida licencia de obras), seguros, visados colegiales, copias de pro-
yectos, etc.).

En el caso de que el licitador realizara una baja en su oferta econémica, se aplicara de forma

proporcional a los conceptos anteriores, en el caso de que la oferta no indique expresamente el
desglose entre redaccion y direccion.

SEXTA.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de redaccion del proyecto sera el siguiente segun cada lote y contados desde la forma-
lizacién del contrato.

LOTE NUMERO 1:

e CSS NUEVO OFRA : plazo de redaccién de proyecto = 6 meses

LOTE NUMERO 2:

e CSS GARACHICO : plazo de redaccién de proyecto =5 meses

LOTE NUMERO 3:

e CSS GRANADILLA plazo de redaccién de proyecto =5 meses

LOTE NUMERO 4:

e CSS ARONA plazo de redaccion de proyecto =5 meses

LOTE NUMERO 5:

e CSS FEBLES CAMPOS lI: plazo de redaccién de proyecto = 6 meses

LOTE NUMERO 6:

e CSS ANAZA: plazo de redaccion de proyecto = 5 meses

LOTE NUMERO 7:

e CSS ABADES.ARICO: plazo de redaccion de proyecto = 5 meses
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LOTE NUMERO 8:

¢ Residencia Mixta para personas con discapacidad dependientes de Buenavista del Nor-
te.:plazo de redaccion de proyecto = 5 meses

La duracion del contrato de direccion sera desde el comienzo de la obra (Acta de Comprobacion
del Replanteo) y concluira con la certificacion final de obra, sin perjuicio de realizar los trabajos
precisos de liquidacion que fuesen pertinentes.

Dada las caracteristicas y duracion del contrato, no esta previsto que se realice revision de pre-
cios, en lo referente a la redaccion del proyecto, ni en la direccién de la obra.

SEPTIMA.- SUPERVISION DEL CONTRATO DE SERVICIOS

El Servicio de Infraestructura y Mantenimiento sera el responsable del seguimiento de la redac-
cién del proyecto y de la direccién de las obras, y sera la Unica interlocutora vélida a los efectos
de las relaciones de caracter técnico entre las partes. Este servicio, solicitara la conformidad de
la Unidad de Atencién a la Dependencia (UADEP) con la que se estableceran reuniones peri6-
dicas de coordinacion y puesta en comdn de las propuestas en orden a adaptar los edificios a
las necesidades del IASS.

Esta Unidad, a través del técnico que se designe como responsable del contrato, podra requerir
al adjudicatario cuantas veces lo considere preciso, en orden a la clara definicion de cuantos
extremos estime oportunos.

Igualmente podra solicitar del proyectista los datos y documentos complementarios que precise
para juzgar sobre la bondad de los trabajos, aceptandolos o rechazandolos, en cuyo caso orde-
nard las acciones correctoras que crea convenientes para alcanzar el objeto del contrato.

OCTAVA.- FORMAS DE ABONO DE LOS TRABAJOS

Redaccion de Proyecto: se abonara el 45% de los honorarios de redaccion una vez recibido el
Anteproyecto y el 55% restante a la entrega de todos los ejemplares del proyecto. En ambos
casos se procedera a su abono tras el visto bueno del Servicio de Infraestructura y Manteni-
miento y de la Unidad de Atencién a la Dependencia (UADEP).

El incumplimiento en los plazos de entrega, dara lugar a la aplicacion directa de penali-
dades que se establecen a razén de 10.000 Euros mensuales, pudiendo suponer la anula-
cion del contrato si el retraso supera los tres meses, respecto al plazo previsto en el con-
trato.

Direccién de Obras: Se abonara proporcionalmente contra facturas que se corresponderan con
las certificaciones mensuales de las obras, una vez obtenido el visto bueno del Servicio de In-
fraestructura y Mantenimiento.
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Dada la naturaleza de este contrato y la necesidad de contar con la documentacion final de la
obra que permita su regularizacién, se estima necesario solicitar una garantia definitiva del 10 %
del precio de adjudicacioén del contrato.

Se aclara expresamente sobre este importe del contrato, gue se encuentra sujeto a la po-
sibilidad de ejecutar la obra y supeditado al inicio de ésta, no generando gasto alguno, ni
posibilidad indemnizatoria al adjudicatario, en caso de no poder iniciar la obra, tanto por
causas propias como ajenas a este Organismo.

NOVENA .- NTENIDOS A ABORDAR EN EL PROYECT

El Proyecto de Ejecucion de obras deberan cumplir con lo previsto en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico (RD Leg. 3/2011, de 14 de noviembre), siendo en todo ca-
so, el contenido minimo, el siguiente:

9.1.- Memoria.- En la cual se describa detalladamente:

- Antecedentes.

- Objeto del proyecto.

- Agentes.

- Descripcion del estado actual.

- Descripcion del proyecto y justificacion del disefio de los elementos de la obra.
- Plazo de ejecucion de las obras.

- Presupuesto para conocimiento de la Administracion.

- Propuesta de Clasificacion del contratista.

- Propuesta

Anejos a la memoria

- Cartografia, Topografia y Replanteo de Obra.
- Acta de alineaciones y rasantes.
- Acta de Replanteo de la obra.
- Adecuacion Urbanistica.
- Adecuacion a la normativa de Accesibilidad.
- Bienes y derechos afectados.
- Reposicion de servicios.
- Coordinacién con otros organismos y servicios.
- Estudio Geotécnico.
- Estudio para la Evaluacion del Impacto Ecolégico (o justificacion de su exencién en la Memo-
ria).
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- Calculo, en uno o varios anejos, de los elementos estructurales y de las instalaciones, justifi-
cando el cumplimiento de la normativa de aplicacion.

- Programas de Trabajos (con plazos y presupuestos parciales).

- Plan de Control de calidad (programa de ensayos a realizar durante la ejecucién de las obras y
valoracion econdmica de los mismos).

- Estudio de Seguridad y Salud (en caso de redactarse un Estudio Basico deberd justificarse su
procedencia).

- Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicion.

- Justificacion de precios (precios elementales, auxiliares y descompuestos, partidas alzadas,
porcentajes de costes directos y costes indirectos).

- Mejoras a incluir en la licitacion de la obra.

- Anejo con las referencias de la normativa de obligado cumplimiento.

- Anejo fotogréfico que defina el estado actual del lugar de actuacion.

9.2.- Planos.- El Proyecto debera contener planos, convenientemente acotados, que describan
en conjunto y en detalle los diferentes elementos a realizar,. Se incluiran al menos:

- Plano de situacion.

- Planos del estado actual (incluyendo la situacion de servicios y servidumbres subterraneas y
aéreas que puedan afectar a las obras).

- Planos de movimientos de tierra y demoliciones.

- Plantas y perfiles longitudinales y transversales.

- Planos de Estructuras.

- Drenaje.

- Soluciones propuestas al tréfico durante la ejecucion.

- Sefializacion, balizamiento y defensas.

- Planos de trazado y replanteo.

- Planos generales y de detalle, a escala adecuada, para la completa definiciébn y comprension
de las obras a realizar: Secciones constructivas, Planos de acabados, Plano de mobiliario y jar-
dineria.

- Plano del “Cartel de Obra”, cuyo modelo sera proporcionado por el IASS.

Toda la documentacion grafica vendra impresa de la misma manera en las distintas copias. Se
tendra en cuenta la necesidad posterior de fotocopiar planos, con la elecciéon de los colores o
tramas de los dibujos.

9.3.- Pliego de prescripciones técnicas particulares.-

9.4.- Presupuesto.-
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9.4.1.- Mediciones.

9.4.1.1.- Mediciones auxiliares.
9.4.1.2.- Medicion general.

9.4.2.- Cuadros de precios.

9.4.2.1.- Cuadro de precios n° 1.
9.4.2.2.- Cuadro de precios n° 2.

9.4.3.- Presupuesto.

9.4.3.1.- Presupuestos parciales.

9.4.3.2.- Presupuesto general.

9.4.3.3.- Presupuesto de Ejecucion Material.
9.4.3.4.- Presupuesto de Ejecucion por Contrata.

9.5.- Separata — Proyecto de Demoliciones.-

Se presentara separata del Proyecto de Demoliciones de los Edificios necesarios para liberar el
suelo donde se ubicara la nueva obra., si fuera necesario.

9.6.- Separatas — Proyectos de Instalaciones.-

Se presentard Separatas del Proyecto de Ejecucion correspondiente a las instalaciones eléctri-
cas, estacion transformadora, grupo electrégeno, de alumbrado, de electricidad de alta o baja
tension, de suministro de agua, evacuacion y depuracion de aguas residuales, telecomunicacio-
nes (incluso video vigilancia y llamada paciente-enfermera), proteccién contra incendios (incluso
megafonia), instalaciones térmicas eficientes, gases medicinales, instalaciones de GLP o alter-
nativa mas eficiente, o de aquellas obras que prescriba la hormativa vigente, suscrita por profe-
sional competente y visado por el colegio profesional correspondiente.

9.7.- Aclaraciones al contenido de los Anejos a la Memoria.-

A.- Anejo de Cartografia, Topografia y Replanteo de la Obra: contendra el resultado (listados de
coordenadas y planos) del levantamiento topografico, o nivelacion en su caso, necesario para
definir exhaustivamente el ambito de actuacién del proyecto, incluyéndose las coordenadas de
las bases para el futuro replanteo de las obras.

La obtencién de la cartografia, asi como la realizacién de los trabajos topograficos necesarios
para definir exhaustivamente el ambito de actuacién de los proyectos, sera por cuenta del con-
tratista y su importe se considera incluido en los honorarios de redaccién de los proyectos.

El contratista debera aportar un levantamiento del terreno a escala adecuada para su correcta
definicion y junto con la informacién topografica basica (relieve), se fijaran los siguientes aspec-
tos:

1.- Replanteo de la parcela objeto del proyecto, tanto en planta como en alzado, asi como todas
aquellas calles que afecten de una u otra manera al mismo, en una longitud adecuada para la
correcta definicion (perfiles longitudinales y transversales).
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2.- Las lineas de cambio de pendiente.
3.- Las rasantes de vias existentes.

4.- Los elementos singulares, tanto en planta como en alzado, existentes dentro de la zona de
trabajo: bordillos, rampas, puertas, jardineras, arquetas, bancales, muretes, vegetacion, etc.

5.- Se determinaran todas las afecciones, existentes o previstas en el planeamiento urbanistico,
gue concurran sobre la zona a levantar. Las lineas eléctricas, si son de alta tension, se determi-
naran en planta y alzado, para permitir establecer las posibles afecciones de vuelo de conducto-
res. Las conducciones subterraneas se investigaran con sumo cuidado para su exacta ubica-
cion, especificando en lo posible sus caracteristicas técnicas, tales como tipo de conduccién,
material, didmetro, etc.

B.- Anejo de Adecuacion urbanistica: se identificara el planeamiento vigente detallandose la
insercién de la actuacion proyectada en el mismo. Se acompafaran los planos de clasificacion y
categorizacién del suelo correspondiente al ambito de la actuacion, asi como los planos ordena-
cién pormenorizada con la delimitacion grafica de los ambitos de gestién.

C.- Anejo de Adecuacién a la normativa de Accesibilidad: se indicaran las medidas adoptadas
para la adecuacién de la actuacién proyectada a la legislacion estatal y autonémica de aplica-
cion, sobre accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion del edificio y de los espacios publicos urbanizados.

D.- Anejo de Bienes y derechos afectados: se definira sobre un plano de planta el parcelario,
destacando las superficies ocupadas por las obras, acompafiandose la relacion de los bienes y
derechos afectados, con identificacion catastral de los mismos (n° de poligono y parcela), asi
como el area afectada expresada en mz2,

E.- Estudio Geotécnico: En lo relativo al Estudio Geotécnico de los terrenos, se estara a lo dis-
puesto en el art. 123.3 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

El estudio geotécnico tendra como objetivo definir la naturaleza de los materiales a excavar, el mo-
do de excavacion y la utilizacion de los mismos; los taludes a adoptar en los desmontes de la ex-
planacion y su estabilidad, la capacidad portante del terreno para soportar el edificio a ejecutar, la
forma de realizarlos, sus taludes, estabilidad, los asientos que puedan producirse y el tiempo nece-
sario para que se produzcan. Asimismo, permitira definir los coeficientes de seguridad, las medidas
a tomar para incrementarlos (caso de no ser aceptables), y las medidas a tomar para disminuir los
asientos y/o acelerarlos, de forma que se consiga una explanacién segura para la colocacion del
edificio y urbanizacion de la parcela.

Para tal fin, se redactara un Estudio geoldgico preliminar, en base a la informacién previa disponi-
ble y al estudio in situ del terreno, destinado a analizar la viabilidad geotécnica de las alternativas
estudiadas. En base a este estudio previo, el equipo redactor realizara la propuesta de manera
justificada de la campafia geotécnica a realizar, que servird para calcular la cimentacion y estructu-
ra del edificio en fase de proyecto, de tal manera que se evite modificados de cimentacion, etc.,
una vez iniciada las obras de construccion.

El Estudio Geotécnico preliminar incluira al menos los siguientes capitulos o epigrafes:

- Consideraciones Generales.

- Andlisis de tensiones y asientos de terreno.
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- Criterios para el disefio de las soluciones proyectadas.
- Propuesta justificada de campafia geotécnica: el proyectista enumerara, los trabajos
geotécnicos que considera necesarios para el cumplimiento de los objetivos citados (calicatas,

sondeos, ensayos de penetracion...).

Se realizara la campafia geotécnica, se elaborara como siguiente fase del Estudio Geotécnico, a
abonar por el adjudicatario y que debera coordinar para evitar demoras en la entrega del documen-
to definitivo (proyecto), que ademas debera contener:

- Establecimiento de la campafia geotécnica, segun normativa de aplicacion.

- Realizacién de una cartografia geologica geotécnica

- Realizacioén de las prospecciones de campo y toma de muestras.

- Realizacién de los ensayos de laboratorio adecuados para el problema planteado

- Preparacion de la documentacion

En ambos casos se concluira con la Redaccién del informe final por entidad homologada: Con-
clusiones y recomendaciones para los desmontes, terraplenes y explanadas. Se establecera cla-
ramente en las conclusiones, la resistencia del terreno real y a cota de cimentacion que avale el
disefio de la misma.

F.- Se incluird en el proyecto el Acta de alineaciones y rasante municipal que respalde la propues-
ta, siendo el adjudicatario el responsable de solicitar y abonar las tasas que se deriven.

9.8.- Trabajos complementarios, coordinaciéon, modificaciones y correcciones.-

Los trabajos de campo complementarios que, a juicio del Técnico Gestor, sea necesario efectuar,
asi como todas las actuaciones complementarias que haya que llevar a cabo, en cuanto a las rela-
ciones y coordinacion con el Ayuntamiento correspondientes y otras Administraciones Publicas que
pudieran estar implicadas, se consideran incluidos en los honorarios del contrato.

Las modificaciones que, en su caso, hubiera que realizar en el Proyecto, como consecuencia del
tramite, o de alegaciones presentadas durante el proceso de tramitacién de su aprobacion, corres-
ponderda ejecutarlas al Adjudicatario, entendiéndose comprendidas en el precio del contrato, al igual
gue el correspondiente visado, si fuese necesario.

DECIMA.- DOCUMENTACION A PRESENTAR, FORMATOS Y CONDICIONES DE ENTREGA

Los trabajos contratados tendran la categoria administrativa de “PROYECTQ” en el sentido explici-
tado en la legislacion de la Contratos del Sector Publico, adaptandose su contenido a lo indicado
en el epigrafe anterior.

El proyecto debera entregarse tanto en formato papel como digital.

En cuanto a la entrega en FORMATO PAPEL, los formatos utilizables, tanto en los documentos en
modo “texto” como en modo “grafico” verificaran las normas U.N.E. Los documentos de texto se
entregaran en formato A-4 y los planos en formato A-1, A-2 6 A-3, u otros homologados, en funcion
de la escala de dibujo, que habra de ser la adecuada para la correcta definicion y comprension de
lo representado.
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Se entregara al IASS un minimo de cinco (5) ejemplares del Proyecto EN PAPEL, encuadernados
y autentificados por la firma del Facultativo(s) autor(es) de los mismos, con el correspondiente vi-
sado colegial.

En cuanto a la entrega del proyecto en FORMATO DIGITAL se entregaran de la siguiente forma:

- 5 CD del proyecto completo en abierto.
- 5 CD en formato PDF del proyecto completo + fichero BC3 del presupuesto + ficheros en abierto
correspondientes al levantamiento topografico y planos de planta de las diferentes instalaciones.

El nimero de copias de cada tipo vendra determinado por el nUmero de Autorizaciones necesarias
para la ejecucién de la obra.

UNDECIMA.- DIRECCION DE L AS OBRAS

Se debera cubrir todos los cometidos genéricos de la Direccion de obras de un proyecto de estas
caracteristicas, asi como los contemplados en el RD 1627/1997 para la coordinacién en materia de
seguridad y salud durante la ejecucién de obras. De acuerdo con las competencias y atribuciones
especificas de cada uno de los miembros del Equipo Técnico-Facultativo, e incluyendo las siguien-
tes funciones:

- Realizar una supervision exhaustiva en la obra, interpretando técnica y econémicamente
el Proyecto de Ejecucién, asi como adoptar las medidas necesarias para llevarlo a término,
estableciendo las adaptaciones, detalles complementarios y modificaciones que puedan
requerirse con el fin de alcanzar la realizacion total de la obra. Analizar la forma de optimizar el
desarrollo de la ejecucién material.

- Establecer los criterios de organizacién de la obra y definir con el contratista el programa
de trabajos. Controlar el cumplimiento del mismo a lo largo de todo el periodo de ejecucion,
informando puntualmente al Técnico Gestor responsable del contrato de los posibles incidentes
con repercusién sobre los plazos.

- Ordenar y dirigir la puesta en obra de cada una de las unidades del proyecto,
comprobando sus dimensiones y correcta disposicion.

- Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacién del
proyecto.

- Inspeccionar los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo las
comprobaciones, analisis necesarios y documentos de idoneidad precisos para su aceptacion.

- Elaborar las actas y certificaciones correspondientes durante el replanteo, comienzo,
desarrollo, terminacion y recepcion de las obras, asegurandose de que éstas se emitan con la
periodicidad exigida y de la correspondencia de mediciones y valoraciones con lo realmente
ejecutado y lo previsto en el proyecto, incluso redaccién de informe bimensual de la marcha de
trabajos, adecuacion al plan de obras aprobado, incidencias del estado de ejecuciéon y aquellos
aspectos que se consideren relevantes, asi como informe final de la obra a su conclusion.
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El Director de las obras debera proceder a la expedicion de la correspondiente certificacién ordi-
naria de las obras ejecutadas el mes anterior, dentro de los diez dias naturales siguientes a di-
cho periodo, que sera presentada en el Registro General del IASS (como minimo 2 ejemplares
originales). En caso de incumplimiento de esta obligacion, este Instituto se reserva el derecho
de exigir indemnizacién por dafios y perjuicios que ocasiones dicho incumplimiento.

- Informar al IASS previamente de cualquier modificacion o incidencia con repercusion
sobre el presupuesto. No obstante, salvo circunstancias excepcionales, es misiéon de la
Direccion Facultativa el llevar a término las obras sin_exceso sobre el presupuesto de
adjudicacion de las mismas.

- Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de las obras siempre que las
mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccion
del proyecto, sin que supongan un sobre coste para la administracion.

- Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y seguridad, asi como
de accién preventiva contemplados en el articulo 15 de la Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales y en el articulo 10 del R.D. 1627/1997. Aprobar el Plan de Seguridad y Salud
elaborado por el contratista y supervisar su cumplimiento y, en general, responsabilizarse del
cumplimiento de la legislaciéon y normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en las obras
de construccion.

A tales efectos el Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion debera levantar Acta
de las reuniones de coordinacién mantenidas con la empresa contratista y subcontratistas, y
establecer por escrito los procedimientos de control necesarios para una correcta gestién pre-
ventiva.

- Elaborar los planos que reflejen la realidad fisica de la obra a la finalizacion de la misma.
Dichos planos se entregardan con los correspondientes visados colegiales, siguiendo las
especificaciones del Técnico responsable del contrato y visados por los colegios
correspondientes, junto con la Certificacién Final.

Estos trabajos cumpliran lo establecido en el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, debiendo ademas los adjudicatarios entregar al Técnico Responsa-
ble del contrato, junto con la recepcién de las obras, los documentos siguientes:

- Original del Libro de Ordenes y Visitas y del Libro de Incidencias.

- Copia de los certificados de calidad y recepcién de materiales en obra.

- Copia de los ensayos que figuren en el Programa de Ensayos establecido.

- Relacidn identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion
(facilitados por la contrata).

- Documentacion acreditativa de la correcta Gestion de Residuos de Construcciéon y Demolicién
realmente producidos en la obra.

- Copia del Certificado final de obra y boletines de instaladores autorizados.

- Planos de liquidacién en soporte papel y digital (tanto en formato pdf. Como en abierto: dwg. ).

Los planos se elaborardn en formato de dibujo A-1, A-2 6 A-3, u otros homologados, en funcién
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de la escala de dibujo, que habra de ser la adecuada para la correcta definicibn y comprension
de lo representado.

- Mediciones y presupuesto final (relacién valorada y Certificacion Final) en formato digital (bc3 y
pdf).

- Libro del Edificio. Manual de uso y mantenimiento.

- Los certificados y datos necesarios para la tramitacién de la escritura y registro de la propie-

dad.
- Plan de Evacuacioén y Propuesta de Plan de Autoproteccion del Centro.

DUODECIMA.- Financiacién.

La presente contratacion sera financiada por cargo a los Presupuestos del IASS y cédigos DIR
correspondientes a cada Unidad y centro.

Dadas las caracteristicas del contrato, se propone procedimiento abierto con varios criterios de
adjudicacion.

Teniendo en cuenta que estan definidas las necesidades para la redacciéon del proyecto , los
criterios de valoracion seran los siguientes.

Criterios Ponderacion
a.- Oferta econdmica. 30 puntos
b.-Reduccion de plazo 25 puntos
c.- Propuestas de Intervencion y estudios presentados. 20 puntos
d.-Cualificacion y experiencia del personal adscrito al 25 puntos
contrato que vaya a ejecutar el mismo.

El criterio “Propuestas de intervencion y estudios presentados” , se entiende no sujeto a
valoracion automatica, sin embargo ,los criterios “Oferta econdmica” , “Reduccion del plazo de
ejecucion” y “Cualificacidon y experiencia del personal adscrito al contrato que vaya a ejecutar el
mismo ” son criterios automaticos y suponen el 80% de la valoracion por lo que se entiende que
se da cumplimiento a la Ley de Contratos del Sector Publico con lo que se da cumplimiento a lo
siguiente:

a.- Oferta econdmica.Su valoracion vade 0 a 30 puntos:

CALCULO DE VALORACION DEL CRITERIO ECONOMICO

El sistema de valoracion empleado consiste en utilizar la férmula proporcional habitual, estable-
ciendo proporciones entre la mejor oferta y el precio de licitacién y asignando puntuaciones a las
demas en funcién de la proporcién directa que mantengan en relacién a ese intervalo, pero tra-
tando de salvar el comportamiento de dicha férmula proporcional en el caso de que las ofertas
se encuentren en un intervalo proximo al importe de licitacién, en cuyo caso su aplicacién asigna
grandes diferencias de puntuacion a pequefias diferencias en las bajas.
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En consecuencia se establece un Factor Corrector que se activa cuando la Mejor Oferta no
alcanza una determinada baja para reducir esa distorsion, denominandose este limite Umbral de
Referencia (UR).

El funcionamiento se traduce del siguiente modo:

a) Si la Mejor Oferta no mejora el nivel fijado por el Umbral de Referencia (MO>UR), se activa-
ra el factor corrector de la formula proporcional, asignando a las distintas ofertas puntos en
funcién de la bondad de la oferta respecto a las condiciones de licitacion. Este factor corrector
supondra que la mejor oferta no alcanzara la totalidad de los puntos en juego correspondientes
al criterio en valoracion.

b) Si nos encontramos que la Mejor Oferta mejora el nivel fijado por el Umbral de Referencia
(MO<=UR), no se aplicara el factor corrector, por lo que el resultado sera equivalente al que
se obtendria aplicandose la formula proporcional de un modo directo, obteniendo la mejor oferta
la totalidad de los puntos vinculados al criterio de valoracion y el resto segin proporcion directa.

DESARROLLO DE LA FORMULA PROPORCIONAL

El criterio econémico consta de un total de X puntos, y el resultado de valoracién de cada oferta
dependera del volumen de la baja ofertada. Para poder optar a alcanzar el maximo de la pun-
tuacion asignada a esta variable, serd necesario que la oferta tenga una baja superior al Umbral
de Referencia definido respecto al precio de licitacion, pudiéndose dar dos supuestos:

a) Si la mejor oferta esta comprendida entre el Precio de Licitacion y el Umbral de Referen-
cia, esto es, si MO>UR, los puntos se asignaran por método proporcional simple tomando
como base la diferencia entre el umbral de referencia y el precio de licitacion, esto es:

Xn= (PL-On) / (PL-UR) * X

b) Sila mejor oferta es inferior o igual al Umbral de Referencia, o sea, MO<=UR, los pun-
tos se asigharan por método proporcional simple tomando como base la diferencia en-
tre la mejor oferta y el precio de licitacion:

Xn= (PL-On) / (PL-MO) * X
Siendo en ambos casos:

Xn: Resultado de la valoracion econdmica de la oferta en estudio
PL: Presupuesto de Licitacion

On: Valor de la oferta econémica en estudio

MO: Valor de la Mejor Oferta

UR: Umbral de Referencia

O
O
O
O
O
o Y: Puntos asignados al criterio econémico
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A modo de resumen, se incluye la siguiente tabla:

Criterio Econémico Caso apartado A - (MO>UR) | Caso aparta%c)) B - (MO<=
Valoracién Econ6mica de _ . _ .
la oferta en estudio (Xn) Xn= (PL-On)/(PL-UR)*X Xn=(PL-On)/(PL-MO)*X

Datos:

Presupuesto de Licitacion (PL) . Se refleja en cada uno de los lotes. (sin IGIC).

Umbral de Referencia (UR): se fija aplicando una baja del 5% sobre el Presupuesto de Lici-
tacion.

Criterio Econémico: X= 30 puntos.

Respecto a las ofertas consideradas desproporcionadas se atendera a lo establecido en el
art 85 del Reglamento de la L.C.A.P. 1098/2001 de 12 de octubre y en concreto a lo si-
guiente.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se encuentren en los siguientes supues-
tos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de 25 unidades por-
centuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales a la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcentuales a la media aritméti-
ca de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el computo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada
cuando sea superior en méas de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporciona-
da la baja superior a 25 unidades porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o més licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcentuales a la media
aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas
de 10 unidades porcentuales, se procederé al calculo de una nueva media s6lo con las ofertas que no se encuentren en el
supuesto indicado. En todo caso, si el niumero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre
las tres ofertas de menor cuantia.

5. Excepcionalmente, y atendiendo al objeto del contrato y circunstancias del mercado, el 6rgano de contratacion
podra motivadamente reducir en un tercio en el correspondiente pliego de clausulas administrativas particulares los por-
centajes establecidos en los apartados anteriores.

6. Para la valoracion de la ofertas como desproporcionadas, la mesa de contratacion podréa considerar la relacion en-
tre la solvencia de la empresa y la oferta presentada.

La declaracién de una oferta como temeraria, requeriria la previa audiencia del licitador,
asi como emision de informe técnico, siendo de aplicaciéon lo dispuesto en el articulo 152 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y el 85 y 86 del Reglamento de Con-
tratos de las Administraciones Publicas.
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b.- Reduccién plazo de ejecucién.Se valora de 0 a 25 puntos:

Se le asigna un valor considerable en el presente procedimiento, dada la urgencia y
necesidad de las actuaciones que constituyen el presente pliego.

La reduccion del plazo de ejecucion de la redaccion del proyecto sobre el previsto,
debidamente justificado con medios técnicos, humanos, etc. (hasta 25 puntos), asignando 5
puntos por cada semana de reduccién de plazo, hasta un maximo de 5 semanas, que se le
asignara la maxima puntuacion .

c.- Propuestas de Intervencion vy estudios presentados: Se valorard de 0 a 20 puntos:

Se pretende valorar el trabajo de los licitadores que apuesten por presentar propuestas
detalladas y desarrolladas en actuaciones concretas, por medio de croquis, perspectivas,
planos de propuestas y en definitiva, toda aquella documentacién que permita una mayor
comprension de la oferta y en Ultima instancia suponga no solo un esfuerzo profesional ,
sino el inicio de un proceso de concrecion que permita desarrollar la propuesta de forma
rapida y eficaz.

Valoracién del presente apartado:

e Presentacién de propuestas mediante perspectivas, infografias : hasta un maximo de 10
puntos.

e Presentacién de planos de planta y alzados esquematicos de la propuesta: hasta un
maximo de 10 puntos.

Se valorara la idoneidad de la propuesta en sus aspectos relativos a calidad técnica, adecuacion
al entorno, adaptacién a normativas, eficiencia energética, accesibilidad y todos aquellos
aspectos que redunden en la calidad del trabajo presentado y la definicion de la propuesta.

d.- Cualificacion y experiencia del personal adscrito al contrato gue vaya a ejecutar el

mismo.Se valora de 0 a 25 puntos:

Res

ulta del maximo interés para la Administracion contratante la seleccién de equipos que

demuestren mejor solvencia técnica en el ambito sociosanitario y asistencial por las especiales
caracteristicas que requiere el disefio y ejecucion de edificios singulares, sometidos al
cumplimento de normativa sectorial sensible y especifica.

Valoracién del presente apartado:

¢ Intervencién en la redaccién de Proyectos Sociosanitarios o proyectos similares de uso

residencial o asistencial:

Presupuesto de Ejecucion material : Entre 1- 5 M Euros........ 5 puntos
Entre 5a 10 M Euros....10 puntos
Mas de 10 M Euros...... 15 puntos
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Se valorard Unicamente el de mayor cuantia entre los complejos presentados,
estableciéndose por tanto, un maximo de 15 puntos para este apartado.

e Intervencién en la direcciones de obras de Edificios Sociosanitarios o edificios similares
de uso residencial o asistencial:

Presupuesto de Ejecucion material : Entre 1-10 M Euros........ 5 puntos
Mas de 10 M Euros........ 10 puntos

Se valorard Unicamente el de mayor cuantia entre los complejos presentados,
estableciéndose por tanto, un maximo de 10 puntos para este apartado.

Los méritos derivados del presente criterio, deberan acreditarse formalmente, mediante los
correspondientes certificados publicos o privados que avalen los méritos argumentados.

CONSIDERACIONES FINALES

Si durante el proceso de valoracion de las ofertas presentadas, resultara un mismo equipo con
la mejor puntuacion respecto a otros licitadores en los dos lotes presentados, se le dara la
posibilidad de elegir el lote que le sea mas favorable a sus intereses, desestimando por tanto
uno de ellos atendiendo a lo especificado en el apartado “PRIMERO, Objeto del pliego”. En este
caso, podra adjudicarse el lote desestimado a la siguiente mejor oferta y asi sucesivamente. En
caso de empate entre dos ofertas, este Organismo podra resolver dicha situacion atendiendo
primeramente a las puntuaciones obtenidas en el criterio “C “ de las ofertas presentadas.
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Anexo 1

PLAN DE NECESIDADES MODELO PARA CENTRO SOCIOSANITARIO

NUEVO OFRA

AREAS ASISTENCIALES Unidades Residenciales de 50 camas (3 Unidades)
Zona Local Aram2)  Uds. Total (m2)
1. Area oe residentes. - Habitacion doble con asen E 3 630 Con ase0 adaptada.
- Habitacion Indhidusl con aseo b 4 a0 Con aseo adaptada.
- Comedor de residentes: 100 1 100 Amieria haca e control de SCCEG0 3 B5D
cublerto, o blen a teraza. Con zona de office o cencano al office de |3 unidad, para aparcamiento de
cam de cocina. En esta sala se reallzardn, ademis, actividades de animackan.
- Sala de estar -TV 30 1 30 Amleria haca e control de enfermerta.
- Actvidad fislca a 1 ] Expacio ablerin haca e pasilo de , para te los la planta.
- ASB0E pard Tesigentes 5 2 10 Adaptdos.
2. Area tégnica ~ Conirol ge enfemenia ] 1 El Dilspondia 02 UN ESp3cio Para 13 ubicacion, BN c350 NECESAND, 02 un caAmo e paradd, con toma
EIECinca exciusva.
- Botiquin y preparaciones 9 1 ] Funciona como aimacen de medicamentos ¥ para praparaciones puntuales.
- 33la o2 curas 14 1 14 a3 Con puerta ge comt con medica.
- Corsulta medica 16 1 16 Funciona como sala de consulta y de tratiajo medico, ademas de despacho e Informacien a
tamillares.
- Baflo asistido 15 1 15 Debe prestarse especial atencion 3 |35 condiciones de evacuacion de 135 aguas de 13 actividad e
‘ducha y 3 |a resbaladicidad del susio.
3. Area oe personal - Sala de Fabajo profesional 16 1 16 Sala de trabaj del CON SCCEED COn dedigo alap
Hisiodas de kos residenies. Uiso para seslones y para Frabajo Indhvidual.
- Estar de personak-aficio a 1 B La superficie de esie kocal estara condiclonada al espacho del comedor de residentes que 53
destinado &l apoyo de 3 actvidad de almentacien.
- Taquillas de personal 4 1 4 Espacio Corano 305 35605 08 Personal, par 13 custodia de objelns personalas oa oS
profesionales sanitanos, en taguilias pequefias.
- Aseos de personal a 1 ] Con al mences una ducha para el cas0 oe Incidentss en planta y 50 &N UMoS de guanda.
4. Area de tamilares- - 53la oe espera famillanes 6 1 B
vislitas
- Aseos 5 1 5 Adaptado.
AREAS ASISTENCIALES Unidades Residenciales de 50 camas (3 Unidades)
Zona Local Area(m2)  Ugs. Total (m2) Observaciones
5. Area logistica - Almacsn de equipamiants. 15 1 15 Almacén de prod. sanitarios y de aquipes (gnias, slias de ruedas, portasuencs, ete. ). £l tamafio de

I3 pusarta dede permitir 13 entrada de dichos equipos. L3 supesficle pued: distioulrse en dos
amacenss, & 8s Necesano.

- Almacén de material sankario

o

5
- Lenceria 4 1 4
- Daposito de ropa sucla 4 1 4 Cercanoal ascensords suci. COn punto de transpore Neumatico de ropa sucta.
- Oficio sucio 5 1 s :;Mmzymdem.cnnmym.c&mdmmde
- Umpieza 5 1 5
TOTAL Unidades Residenciales de 50 camas (3 Unidades) Superficie (il en m2: 3198
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AREAS ASISTENCIALES Unidad Residencial de 25 camas

Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
1. Area oe residentes. - Habitacion doble con aseo 30 12 360 Con ase0 adaptado.
- Habitacion Indhidual con aseo 2 1 20 Con aseo adaptado.
- Comedor o2 residentes. 50 1 50 hacia el control de enfarmarta. Prafarbiements ¢on aC0E60 3 e6pacio Ibe, parclaimants

Ablaria
cublerto, o bien a temaza. Con 2003 de oMce o cencano &l ofMce de 13 unidad, para aparcamiento de
CATD de coCind. En esta s3la s realZarn, ademas, acividaoes de animacon.

- 5ala de estar -TV 30 1 k] Abierta hacia e confrol de enfermeria.
- Acfvidad fislca a 1 B Ezpacio aibleriy hadda & pasiilo de circulacion, para ejemcitaciin de los residentss en |3 planta.
- ASE06 Pard Tesigentes 5 ] 10 Adaptdos.
2. Area técnica ~ Conirol ge enfermenia 9 1 El Dilspondra de Un ESpacio para 13 ubicackon, en c3s50 NECEsanNo, 02 un camo de parada, con toma
EIECinca exciusva.
- Botiquin y preparaciones 9 1 ] Funciona como aimacen de medicamentos ¥ para praparaciones puntuales.
- 53la oe curas 14 1 14 Sala Con puarta ge comL con medica.
~ Consulta medica 15 1 16 mewmmmymmmm.amoemmlma
- Baflo asistido 15 1 15 Debe prestarss especial atencidn 3 |35 condiciones de evacuacion de 135 aguas de 13 actividad de
‘ducha y 3 |a resbaladicidad del susio.
3. Area oe personal - 5ala oe Frabajo profesional 12 1 12 Sala de frabajo oel £ON 3CCESD Con detigo 3t p
Histonias de 105 residentes. IS0 pard SESINES Y para FrEbao Indhidual.
- Esiar de personak-oficio 5 1 5 L3 superficie de esie local estara condicionada 3l espaco oal comeador de nsldentes que sea
dastinago 3 apoyo de @ actividad oe Almentacion.
- Taquilias de personal 4 1 4 Expacio Cemano a o5 35805 de personal, para 13 custodia de objelns personaies de s
profesionales sanitanos, en taquilas
- AEe0s de personal 3 1 8 Con al mences Una ducha para el cas0 o8 Incidentas en planta y S0 e UMos 08 guanda.
4. Area ge tamilares- - 53la de espera familares 6 1 6
vislas
- AE208 5 1 s Adaptado.
AREAS ASISTENCIALES Unidad Residencial de 25 camas
Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
5. Area lngistica - Almacaén de equipamianta 10 1 10 Almacan de prod. sanitanos y de equipos (gnias, silas de ruedas, portasuenos, etc.). El tamafio de
1a puarta debe permitir i3 entrada de diehos equIDs. L3 supemce puede distibulrse an dos
Amacenss, sl 85 NEcsaND.
- Almacén de material sankario 4 1 4
- Lenceria 4 1 4
- Deposito de ropa sucla 4 1 4 Cercano al ascensor de sucks. Con punto de ransporte neumatico de ropa suck.
- Oificio sucio 5 1 5 Para actividades suclas y rebancidn de basura. Con veriedero y fregadero. Cencano al ascensor de
Slgin.
- Umpieza 5 1 5
TOTAL Unidad Residencial de 25 camas Superficie dtil en m2: B13
AREAS ASISTENCIALES Centro de Dia (30 plazas)
Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
1. Area de atencien - Espacio de espera o 1 o parte del hall de entrada del edificlo. En caso contrano, debera
pmreseunsl.pm!ue minima de 12 M2 para esta espera.
- Comedor o2 usUarces y sala de =] 1 [ Con Z0na de ofica para apoyo ¥ Para aparcamiento de camo de comida.
™
- Sala polivalents 24 3 72 Conespacios distribultcs Para berapia ocupacional, actvidades ranquilas, etc. Prever encimeras
con fregaderc.
- Sala 08 reposo % 1 26 Concaracteristicas sIMEINS 3 l3s de una habitacion doble o8 hospiallzacion (SUMINStTD e gases
mediznales, luminacin, aseo, eic. ).
- Zona de esparcimiento exterior 40 1 40 Protegida de 35 Indemencias del lempo. Con acceso desde |38 salas de actvidades.
- Sala de consulta y tratamienio 16 1 16 Funclonamienio como consulta médica y sala de enfermeria.
- Vestuaro de usuanos 10 2 20 ‘Veshuarios adaptados, con Inodore, ducha, cabing, ete. Debean posiblitar 13 higiens de ios usuaros
aistidos por personal. UDicacion 3 [ enfrada del area. Con espacio para taquillas de (o6 usLancs.
- AS20 de LSUaros 5 ] 10 L nto 3 I35 salas de
2. Area oe personal - Despacho responsabile El 1 ]
- Sala de Frabajo profesional y 15 1 15
‘sesiones
- As20s de personal 5 2 10 Al menos une de ellos Con ducha para & caso de Incdentes. Con espacio pana taquilas paquefias
g custodia de ObEtos PeTsonales 08 105 Profesionies,
- Esfar de personal-oficio 4 1 4
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AREAS ASISTENCIALES Centro de Dia (30 plazas)

Zona Local Area(m2z)  Ugs. Total (ma) Obsenvacionss
3. Area lnglstica - Almacen general [ 1 -1 Materal sanitano, agua, eic.
- Almacén de materal de 12 1 12z
actividades
- Almaceén de lenceria 4 1 4
- Oficio sucio 5 1 5 Para actividades sucias y retencion de basura. Con veriedero y fregadero. Cencano 3l ascensor de
sU0.
- Deposito g ropa sucia 4 1 4 Retencin de D3SUrA y keNCeria suCi.
- Umpieza 5 1 5
TOTAL Centro de Dia (30 plazas) Superficie il en m2: a3
AREAS ASISTENCIALES Atencion Especializada
Zona Local Area(mz)  Ugs. Total (ma) Obsenvacionss
1. Fisiatarapla y - Entrada y refencion de camillas 1 1 10
animacion ysllas
- Gimnasio &0 1 a0 Planteado para una witanea de hasta 20
- Sala de rabajo profesional 16 1 16 Sala con dos puestos. Debe estar contigua al gimnasio, con acrisialamiento, asegurando acceso
drecin y visio P diesdle este despach
- Tratamiento en suelo 10 1 10 ZDna con 5uelo acoichado (fipo EEmi). Ablerta hacla & gimnasio y con visiilidad total desde éste.
- Box de terapla 9 2 18 Formando una sala con los boxes, ablerta hacla & gimnasio. Boxes separables visuaimente por
cortinas, para terapia ndvidual.
- Tieragia ocupacional 40 1 40 Prever nstlacon paR moblilano de cocina con fregadern, y e humos.
- Sala polivalents 40 1 40 Pamaterapias y actvidades vanas. Debe contar con regaden Y encimera, ¥ con un espacio para la
Impiantacion de: un pussto de fabajo.
- Asep de Usuanos 5 2 10 Adaptado.
2. Consultas - 5al3 oe espar 12 1 12 LoG 35605 pard 106 USLanoe o8 86t 533 pUeden Ser compartidos con e Area de Fisioterapia y
Animacion.
- Consulta medica 16 2 32 Conespacio para trabajo protesional del medico.
- 5ala de curas 14 1 14
- Psicologla 16 1 16 Consultay oespacho de frabajo profesional.
- Trabajo soctal 16 1 16 Despacho de frabajo profesional y 53ia oe Stencion personalizada en cash NECasaN0. Debe contar
0N E5PACK) Para FEunion can varks familares oe |06 resldentes.
3. Area de personal - Despacho responsabile a 1 B
‘enfermeria
- 53la de rabajo profesional y 15 1 15
‘SEElOnes
- Estar de personal-oficio 6 1 B
- A5208 de personal ] z 10 Al menos o de ellos con ducha para & caso 02 Incidentes.
AREAS ASISTENCIALES Atencion Especializada
Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
4. Area ingistica - Almacén general [ 1 B
- Almacen de materal 6 z 12 Un aimacen para materal de fiskoterapia y oiro para matenal e animacion/actvidades.
- Almaceén de lenceria 3 1 3
- Depdsito de sucos 4 1 4
- Limpieza 5 1 5
TOTAL Atencion Especializada Superficie dtil en m2: 383
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AREAS DE ATENCION Y APOYO AL USUARIO Entrada y Recepcion

Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
1. Entrada y recepckin - Acoeso al edificlo 9 1 g ACCEs0 pr e con doble puerta ycon enire las puertas para evitar
comenies y pérdkias energeticas.
- Hall de entrada =l 1 a0 Con bancadas y &lliones de e6pera distnouldos.
- Desembarco vehiculos o 1 o No se contabillza por ser area exterior, &l bien debe contar con espacio para 2 vehiculos en
particulares y TSNU simuitaneo. Debe estar cublerta, con aitura de techo suficients para ambuiancia.
- Aparcamiento de camillas y [ 1 6
lli3s de ruedas
- Conirol de entrada y recepcitn 15 1 16 Con zona de mostrador adaptado. Puesios de frabale administativo, de alencidn telefinica y de
alencion presenclal. Con caslliercs de carteria. El control ¥
e emanencla e Ubicaran en I3 racepcion.
- Almacsn de custoda lemporal [ 1 6  Pacustodia de objetns de 1os reskientes por ausenca tamporal. Bl ancho de puerta dede permitir
la enfrada de una slla de ruedas vacia.
- As208 pUDlicos. 10 2 20 Debe contar con asecs adaptados.
Z.5envicios al resloenie - Pelugueria 14 1 14
- Podologia 14 1 i
3. Cafetesta - Cafeterta 40 1 40 Expacio para Implantacion de maquinas expendedoras, con 2ona de mesas. Preferbiemente con
‘acces0 a algin espack exderior cublerio. Cercana a los asecs pablicos.
4. Area logistica - impieza 5 1 5
TOTAL Entraday Recepcion Superficie ifil en m2: 180
AREAS DE ATENCION Y APOYO AL USUARIO Ocio y Convivencia
Zona Local Area(m2z)  Ugs. Total (ma) Obsenvacionss
1. Oclo y animacken - Bibiioteca oe residenies 24 1 24 Fondo bibliografico para 1os residentas y 5ala de lectura. Condiciones aclsticas apropladas.
- 3313 oe Informatica ) 1 20 Para actividades g los residenies, dotada de |3 Instalacion comespondiente.
- Sala polivalents 30 2 50  saa para Dotada de punto de aqua y desagie, que penTita i
Instalacion -] gl a geciskion
- 5al3 ge actvidades franguias y 24 1 24 Conatenuacion aclstica para favorecer e Taposs.
(GSECANGD
- Asep de Usuanos 10 2 20 Debe contar con asecs adaptados.
2 Areage - Esiar de residanies 100 1 100 Gran espacio o2 estar de recidentes con sillonas ¥ 25pacios de convivencia. Contiguo al hall de
‘coondinacion con & ‘enirada del edficio.
entoma
- 5ala polivalente 30 2 &0 Una de estas salas con decoracion y mobillano compatible con presencia Infanti.
- Ezpacio Infantl axtenior a 1 o No contabillzado por Tatanse de espadio en exterior.
- Oratorio muiticonfesional 2 1 20 Elequipamiento par 35 CETEMONIas pUene ST acopiac en una oe s amacenss oe materal de la
ZO0Na dE 3PaYOS.
- Sakin pollvalenta i0d 1 100 Para uso mufifunclonal (sala de cine, flesta, docencla, eventos, misas, eic.). Con acceso pdbiico.
Capacidad may. 3prow. 100 parsonas. Separable an vanas s3las por panalade mowil. Cancano al hal
02 enfrada del edncio.
- Ase0s de pablico 20 2 40 Disiibuldos Sagon I3 configuracion del Area. Debe CONIAr N 35206 A03ptacos.
3. Apoyos - Aseos de pessonal 5 2 10
- Almacen de materal 4 3 1z Para dsiintas necesidades (oratono, animacion, &ic.)
- Uimpieza 5 1 5
TOTAL Ocio y Convivencia Superficie Gtil en m2- 435
AREAS DE ATENCION Y APOYO AL USUARIO Mortuorio
Zona Local Arsam2)  Uds. Total (m2)
Area de tamilares - Vestibulo de famillares 20 1 20 Con vision directa del tamuio y con punio de llamada de emengencia.
- Tomuio 12 1 12z
- Ase0 adaptado 5 1 5
TOTAL Mortuoric Superficie dtil en m2: £
AREAS DE PERSONAL Direccion y Administracion
Zona Local Area(m2) Uds. Total (m2) Observaclones
1. Direcoion y - 5al3 oe espar ] 1 ]
administracion
- Direccion 12 1 12 Este local debs disponer de UN anTano de saguridad, para 13 custodia de objetos de valor y
frope
- Sala ge rabajo =2 1 32  Oficina palsaje de 4 puesios de frabajo.
- Daspacho pollvalents 3 1 9
- 53la ge reuniones 20 1 20 Con acceso desde pasiio y 0esoe el despacho de DIecsion.
2. Apoyos - Almacen de matera 4 1 4
- Reprografia & Impresoras 6 1 B No necesanamente debe Ser un local camado, pudiendo S&r U espacio abiern destinado al usoy

descriin. Debe prestarse atencion 3 |3 especial generacion de nido y de calor.

- Archivo administrativo 10 1 10 Para adminisiracion y para histonas activas.
- Archivo pasivo 10 1 10 Para histonas no acivas.
- Ase0s de personal 8 1 ] Fueden ser compartidos con los 35205 de personal de areas colindantes, en cuyo cash deberd
austarse 5U NMen y dimension. Al MENs UnG de ks debar sar adaptado.
TOTAL Direccién y Administracion Superficie il en m2- 19
AREAS DE PERSONAL Despachos Sindicales
Zona Local Area(mz)  Uds. Total (m2)
Despachos sindicaias - 5ala o2 esper 3 1 6  Pam 10 personas apime.
- 5ala de reuniones 15 1 15
- Despacho 12 3 36 Dentro de cada despacho se ublcaran ammarios para materal y para archivos. Las Instalaciones
deben permitir ubicar tres puestns de alencin sindical en cada despacho.
- AE20S de personal a 1 8 Pueden ser Compartioos con |05 35805 02 personal 08 areas colindanies, &n cuyo c3s0 debera
BUSLArEe 5U MM ¥ dimansion.
TOTAL Despachos Sindicales Superficie util en m2: 63
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AREAS DE PERSONAL

Vestuarios Centrales
Zona Local Area(m2z)  Ugs. Total (ma) Obsenvacionss
Area de personal - Personal asistencial 130 1 130 Cercade area de Lencena para faciltar (@ (spensacion y recogica de uniformidad.
- Personal no asisiencial 50 1 50
‘cercana al anea de Lenceria y Uniformidad.
TOTAL Vestuarios Centrales Superficie itil en m2: 180
AREAS DE SERVICIOS GENERALES Cocina
Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
5. ApOyOS - Sala ge rabajo 16 1 16 Despacho de dos puSshos. Con pared acristalada hacla 13 Zon3 6e produccon.
- Ofce de personal [ 1 ]
- Almacen de ropa lmgia 3 1 3
- Vestuaro de personal a 2 16 En esclusa a i3 entrada al area de produccion.
- Asa0s de personal 3 2 3
E. Lavado - Lavado automatico 10 1 10 La de grandes Puage 5er una Zona deniro del kocal de lavado
automatico.
- Lavado de utensllios de grandes 6 1 6
dmensiones.
- Lavad de camos 10 1 10 Con Zona himesda y Zona seca.
- Almacsn de detergentes 3 1 3
7. e - Mantenimiento 5 1 5
Instalaciones
- Compresores ] 1 ] La dimension y ublcackon de ks e5pacis Para ks COMPresoras esiara en ralacion con &
e equipamiento & INstaiacionss, por 1o ue este dato &5 meramente onertative, para & clicu de @
supercle iotal.
- Deposhn e sucio 6 1 B
- Camara ge basuras 4 1 4 Basura refrigerada. La necesidad y dimension de esla camara deber valorarse en nelacion con ia
gestion o |3 recoghia g 106 TEEKILOS DIganicos.
- Separator de grasas 5 1 s e detaliada del senvich de cocina.
- Limpieza 5 1 5
TOTAL Cocina Superficie itil en m2: 303
AREAS DE SERVICIOS GENERALES Cocina
Zona Local Area(mz)  Uds. Total (m2)
1. Acoeso - Control 6 1 6
- Recepion de mescancia [ 1 6 Liegada e productos almentanos provenientes del aimacen genaral y de Ios proveedores e
producios refrigerados.
- Retencion de camos de retomo 6 1 6 Conectada con el lavado de camos y el depdsiio de residuos.
2. Amacenss - Almacen general de cocina 10 1 10 Para productos ge diano, no refrigeragos. La mercancia del proveedor que no 25 refgerada se
Tecibe y 3copla en e Ar=a de AIMA3Cenes, que NGNS COM reguiador el AMacen ge cocna.
- Almaceén de camos Impios ] 1 B
- Almacen de productos 3 2 6 Varios amacenes diferencados: pan, bebidas, etc.
allmentarios
- Almaceén de tuDrcuios 3 1 3
- Almacen de vajlia y menaje 10 1 10
- Camara de refrigerados 4 4 16 Cames, pescados, lacteos/charcutenia, y vegetales.
- Camara de congelasos 5 1 5
- Camara de mia 3 1 3 ‘dependerd de |3 orenacion de 1as camaras.
- Antecamara 5 1 5 Esta superficie dependera de |3 ordenacion de I3s Camaras.
3. Cocclén y - Preparacion 2 1 20 Con zonas o recinfos diferenclados para vegetales, cames y pescados. Con acceso dinecto alas
preparacian CAMaras.
- Preparaciones frias 9 1 9 Con acceso directo a 1a camara de lacteos/chanculena.
- Produceion (coccion) 40 1 40
- Empiatado 13 1 18
- Cangd e camos de distribuciin [ 1 ]
4. Desayunos y - Preparacion 12 1 12
meriendas
- Retancion de camos 6 1 ]
AREAS DE SERVICIOS GENERALES Almacenes
Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
1. Area - = ! 6 1 B Ubicacitn carcana 3 |a 2ona oe entrada de |a carga al edficio. Con dotacion de Instalacionss para un
puEEo de frabajo (8. para control por lector elactronico).
- Despacho responsable E 1 ] Ublcacktn cercana 3 1a Zona o2 entrada de |a carga al edfcio.
2. Area técnica - Almacen general kil 4 120 Separacion en vanos recinios distintes. Con dotacion de Instalacionis para un puesto de trabalo an
a3 UNO 8. para control por lector electronica).
- Almacen de medcamentos 30 1 Funciona como aimacen regulador de |os botiquines de planta. Con espack para [ preparackn de
los camos a planta.
- Almacén de cocina 30 1 k] Funciona como aimacen requiador del senvicio de Cocing, al que suministra productos a dianio.
- Almacen de equipamiento 30 1 30 Para camas y olro equipamiento, 35! como para matenal de gran volumen.
- Racepcitn oe memancia 15 1 15 Desempaquetado de grantes bufts y ratencion hasta su dstibucion en Amacen. Con espacio par
un puesto de frabajo.
- Expedicion 10 1 10 Zona de refencion de camoe de distribucion a los Amacenss de 136 unidades.
3. Area o8 personal - Estar de parsorak-oficio 4 1 1 Podra ser compiartioo con otras Are3s o Senvicios Qenersies, &N cuyD C350 debard SjUStarss su
‘dmension.
- Aseos de pessonal 4 1 4 Pueden ser com)| «con ks aseos de personal de aneas colindanies, en cuyo caso deberd
ajustarse 50 NOMar ¥ dimension.
4. Area logistica - Deposito ge embalajes 4 1 4
- Reatancitn y Impieza de camos 3 1 8
- Deposin e sucio 4 1 4
- Uimpieza 5 1 5

TOTAL Almacenes

Superficie dtil en m2: 278
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AREAS DE SERVICIOS GENERALES

Zona Local

Lenceria y Uniformidad

Area(m2)  Uds. Total (m2)

1. Area técnica - Recepoion de ropa impia

Prever Instalacion para purin de pesaje de C3TDS 0 para lectura opticardigital

- Almacsn certral de ropa plana 40 1 40 Pamlencera. Con dotacion de Instalacion para un pussto de rabajo (contrl por lector elecronico
par ejempia).

- Almacen de uniformikiad 12 1 12 Conpuesto e trabajo para atencin y entrega. Este Iocal debe estar ablesto hacia e pasiiio de
circulacion oe personal, Con recomiio hacia les e personal Prever
para armario de dspensacien automatica de wifomidad.

- Ropa de residenies 12 1 12 Clasiicacion y acoplo de ropa limpla de los residenies. Con zona de planchado.

- Lavado y secadn [ 1 6  Lavadom y Secadord o2 Hpo domestico.

- Expaicion 8 1 8  Zonade prEparacion y retencion de CAMDs de distribucion 3 planta.

- Entrega y ciasificacion de ropa 12 1 12 Puntode legada de KOS CAMDS G ropa dferentes unidaces © e retancitn

sucia ¥ de rop e del transports

- Reatancitn y salida de ropa sucia 10 1 10 Par3 entrega a sanicio extamo de lavade. Prever Instalacien da punio de pes3je de Camos o oe
lectura dpticaidightal.

2. Area oe personal - Despacho responsable 8 1 B

- Esfar de personal-oficio 4 1 4

- Azeos de personal 4 1 4 Pueden 527 COMPartioos con §05 35e06 02 Personal o2 reas colindantes, en cuyo caso deberd
ustarse S0 NOMan ¥ dimension.

3. Area logistica - Reatencitn y IMpieza de camos [ 1 5
- Deposito de suco 4 1 4
- Limpieza 5 1 5
TOTAL Lenceria y Uniformidad Superficie il en m2: 141
AREAS DE SERVICIOS GENERALES Mantenimiento
Zona Local Area(mz)  Ugs. Total (ma) Obsenvacionss
1. Area administrativa - Apoyo administrativo ] 1 B
¥ de personal

- Despacho responsable 8 1 8

- 53la ge rabao ¥ documentacion 12 1 12 Archivo e documentacion teenica, 5313 de Fabajo técnico y de reuniones.

- Omce 4 1 4

- Aseos de personal [ 1 6 Pueden 5ef COMparticos con 05 35606 08 personal de dreas colindanies, en cuyo caso deberd
ajustarse sU NOMeN ¥ dimension.

2. Area téenica - Taller 24 2 48

- Almacén de materal 10 1 10

- Almacen de hesramientas y EPls ] 1 B

- Almacen de productos quimicos 4 1 4 Piniuras, dsolvenies, eic

- Retencion de equipamiento en 10 1 10

reparacion

- Reatancitn de equipamientn 3 1 ]

Teparada

AREAS DE SERVICIOS GENERALES Mantenimiento
Zona Local Aram2)  Uds. Total (m2)
3. Area logistica - Recepcin oe mercancia [ 1 0  Noss yaqu & & xterior, en

- Depdsiio de embalajes y 4 1 4

reciclables

- Daposito de residucs grupo | 4 1 4 Resiouos asimitabies 3 ubancs (deptsito de sucios).

- Depdsiio de residucs grupo V 5 1 s Almacanamienio de equipcs fuera de uso hasta su retiada.

- DeposiD U8 MESitu0s PElgTsos: 3 1 3 pr texicos o

- RAEE 3 1 3 Resiouos de aparatos slchicos y siectronicos, y almacenaje de pias y 3CUMUIatores Masta su
refirada.

- Lavada de camag 10 1 10 Con diferenciacion entre Zona de |avado Y 203 de secado.

‘equipamiento reparad

- Limpieza 5 1 5

TOTAL Mantenimiento Superficie (til en m2: 158
AREAS DE SERVICIOS GENERALES Central de seguridad
Zaona Local Area(m2)  Uds. Total (m2) Obsanvacionss
1. Area técnica - Cenfral de seguridad 15 1 15 Maonitores de videowviglancia.

- Canfral de Incendios y de GTC
~ AImier

- Despacho

- AS2D - vestuano

2. Area de personal

Esta sala debe ubicarse de I Modo que se asegure |a presencia continua de personal.

TOTAL Central de seguridad

Superficie dtil en m2: ET]
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AREAS DE SERVICIOS GENERALES Central de residuos

Zona Local Area(m2)  Ugs. Total (m2) Observaciones
1. Area téenica - Almacanamianta axerior a 1 o La configuracion de a5t3 20na astara en relacion con L3 dinamica y 1a fracusncia de recogida oe Ios
TeEItuCS grups | TeEiiUCS por parte del gestor autortzato, No 52 contabilza en o iotal de superficie dal drea por
tratarse de espacio en extanor del edficio, sl Dizn debe preverse al manos 20 m2.
- Almacen de resiouos grupo i 4 1 4
- Almacen de resituos grupa il 4 1 4 Emmmwmmhmmnmummmamwmmmq
‘volumen de generackin de esios residuos y con la <ip por un
gastor axtem.
- Almacen de resiiuos grupa iV 4 1 4
- Almacen de reciclables ] 1 ]
2 Area lngistica - Espera de contenedores 10 1 10 Para contenedores IlEnos en ecpara de s3lka 3 espacio de almacenamisnto extarior. Esta reencien
‘debe estar ubicada 10 Mas cerca posile de 3 sailda de los contenedores 3l exterior del edificio, y su
Tecomido hasta @ area de almacenamiento deba ser o Mas cofto posible y 5In cuces con
circulaciones Implas.
- Retencion de contenedores a 1 B Camos ya vaciados, en espera de lavado.
5Uios
- Lavano de confensgares 3 1 ] Con Zona de secadn.
- Retencion de contenedores a 1 ]
limpios.
TOTAL Central de residuos Superficie il en m2: 35
AREAS DE SERVICIOS GENERALES Limpieza
Zona Local Area(mz)  Uds. Total(m2)
1. Area de personal - Despacho responsable a 1 B
- Offica 5 1 s
2. Area logistica - Lavada oe cams [ 1 B
- Almacen de equipos de Impleza 10 1 10
- Almacen de matenal de lmpleza [ 1 6
- Almacan de productos 10cos 3 1 3
- Lavado de utlies [ 1 6 Lavadora y secadora de Hpo domestico.
- Deposito de sucio 4 1 4
TOTAL Limpieza Superficie dtil en m2: 43
AREAS TECNICAS Instalaciones
Zona Local Area(m2) Uds. Total (m2) Observaclones
Area tacnica - Ceniro de Fansfomacion 15 1 15
- 5ala 02 grupa electiigeno bl 1 20 Y cladro de confroltransferencla. Debe prestarse especial atencon a 1 mplantacion del depsito
‘02 COmDUEEtDIe.
- Sala de CGET 15 1 15 ¥ baflerias de condensadores.
- SAI5 cantrakes 10 1 10
- Central temica = 1 S0 Froduccon, acumuiacion y bomben de acs. Prever e fecomida y 36 dmenslones de los uecos de
puerta para los equipes VOUINDSOS (8. Acumulatares).
- Soplante y cuadro transporte 2 1 20
neumatico
- Ceniral ge vaclo a 1 ]
- Ceniral ge oxigeno a 1 ]
- Ceniral de alre medicinal ] 1 B
- 53la higrica 10 1 10 Grupos de bomibeo oe 3gua fia ¥ contra incendios.
- Produccion de agua enfiada a 1 o Ubicacion prevista en la cublena del edfcio.
- Equipos de climatizacien o 1 o Ublcackon prevista en |a cublera del edfico.
- Informiatica y comunicaciones 10 1 10 Ammario cenral de comunicaciones, ¥ SAls oe Informatica.
- Ceniral de taiefonia 6 1 B
TOTAL Instalaciones Superficie il en m2: 180
TOTAL PROGRAMA FUNCIONAL : Superficie il en m2: 704
Coeficiente sup.consirui (s 1.68
ion superficie construida ia en m2: 11.414
r]mmmqmlmummmﬂmmﬁ ebe. ) en 13 progr 2 UsD ¥ 3p0yos. Sa trata de un coaficlents maramente
NECEEAIE Para dar Cobertura 3 |3 reiackonada en & programa funcional g locaies. L3 sup el tisaf)
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Anexo 2

PLAN DE NECESIDADES MODELO PARA CENTRO DE ATENCION A PERSONAS CON

DISCAPACIDAD

NUEVO CAMP

PLAN DE NECESIDADES - NUEVO CAMP LA CUESTA

PERSONAS USUARIAS DE AT. RESIDENCIAL |

50

PERSONAS USUARIAS DE AT. DIURNA

20

INDICACIONES GRALES {a tener en cuenta en las
instalaciones del centro)

= Tener en consideracién que el 50%-75% de las personas usuarias pueden requerir- de silla de ruedas para su
movilidad

Espacios amplios y luminosos

Puertas y pasillos amplios

Suelos antideslizantes

Acristalamiento y espejos irrampibles -
Acristalamiento aislante [térmico y acistico)

Equipamiento sélido y roblisto / que ne implique peligrosidad / con perfiles redondeados o sin aristas / Los
materiales deberan ser antimanchas y de facil limpieza

Puertas de habitaciones y aulas/zonas de rehabilitacion, con ojo de buey

Mobiliario de oficina ergondmico

Hilo musical y megafonia disponible en cualquier estancia del centro

Dispositives de seguridad

A medida que se vaya desarrollando el Proyecto, el equipamiento de cada espacio se ird detallando

RECEPCION

Habilitar zona administrativa con dos puestos de trabajo

Dispener de sala de espera amplia

Zona habilitada para almacenar documentacién y material de oficina-con armarios archivadores
Centralita con manos libres y portero con cdmara

ENTRADA DE VEHICULOS / APARCAMIENTO

Opuesta a la zona de atencidn a la persona usuaria .
Disponible para el personal, familiares, visitas y proveedores

COCINA

** Descripcidn de equipamiento estimado, en documento adjunto
Espacios que permitan ofrecer la prestacién directamente desde el centro

LAVANDERIA

Zona aislada e insonorizada

Ventilacién adecuada
** Descripcién de equi iento estimado, en documento adjunto

‘ LENCERiA
S 1

Ubicar el espacio en la zona residencial cercana a las habitaciones
Disponer de espacios individuales para la organizacién

ALMACENES

Para el material de uso en las zonas exteriores (huerto, zona deportiva,...)
Parasillas de ruedas

Para ayudas técnicas {colchonetas, cufias,...)

Para limpieza

Para cocina

Para lavanderia

Para material de aseo / pafiales

Para el drea educativa y de fiestas

Para mantenimiento / herramientas

== om o owow

| ZONAS EXTERIORES

Disponibilidad de zonas abiertas y otras techadas
Zona deportiva

Huerto / Invernaderos .

Espacio para el cuidado de animales

OFFICE

Disponibilidad de 2 zonas habilitadas para el descanso del personal, una de las zonas ubicada en el drea
residencial, y otra en el area de atencién diurna

COMEDOR

Espacios amplios, considerando que se establecerdn dos turnos de comedor
Armarios empotrados para menaje

ZONA DE HABITACIONES ‘

Aproximadamente el mismo numero de habitaciones individuales que dobles (18 habitaciones dobles y 14
individuales) ’

Cada habitacién dispondra de un bafio compartido con Iz habitacién adyacente

Camas artjculadas en cuatro planos

Armarios empotrados con cerradura
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Habilitar en la zona exterior a las habitacienes, espacios amplios con mobiliario de descanso

BANOS PERSONAS USUARIAS (para zona
residencial y zona diurna

Habilitar los diferentes espacios teniendo en cuenta Ia intimidad de la persona .
Zonas habilitadas para: Cambios en Camillas / WC / Duchas / Duchas para camillas hidrdulicas / Lavabos
Adaptaciones necesarias como asideros y mobiliario con adaptaciones necesarias para personas que usan silla de

‘ruedas

** Descripcidn de equipamiento estimado, en documento adjunto

BARNOS {otras)

Barios habilitados para el personal y otros destinados a las visitas .
Los bafios del personal dispondran de lavabos, WC, duchas, habitdculos para el cambio v zona de taquillas

2 espacios amplios, unc para el area de atencion diurna y otra ubicada en la zona de atencién residencial,

£ ™ ) . 4 e
SALA DEESTAR /TV habilitado para la atencién de 20 personas apro: en cada uno.
= Zona amplia que permita la celebracion de fiestas y actos.
SALON DE ACTO'S = Con separadores méviles, para diferenciar en determinadas situaciones varias zonas
SALA DE REUNIONES * Espacio habilitado para dar cabida a 15 personas aproximadamente

AULAS / ZONAS DE REHABILITACION

6 aulas, cada una con una capacidad méxima de 12 persenas usuarias
Armarios / taquillas para disponer del material de trabajo de las personas usuarias
Disponibilidad de algunas aulas que tengan acceso directo a zonas exteriores

AULA ESPECIFICA

Para poder abardar posibles alteraciones conductuales

AULA DE AVD

Espacio habilitado con mobiliario minimo para la simulacidn de una pequefia vivienda {cocina, bafio, cama,...] y |
con armario empotrade para el almacenaje de material

AULA DE INFORMATIEA

Zona habilitada para 6 puestos

Disporiibilidad de un despacho por cada profesional técnico de las diferentes dreas (psicoldgica, médica,
enfermeria, trabajo social, terapia ocupacional, logopedia). Ubicados en la zona de rehabilitacién del centro.
Despacho habilitado con tres puestos de trabajo destinado a la coordinacién del personal asistendial, registro de

AESTALHDS incidencias del personal educador y cuidador. Estos despachos se encontrardn cercanos a la zona de
rehabilitacién de las personas usuarias.
* El despacho de la direccidén se encontrara cercano a la zona de recepcién / drea administrativa
- = El espacio de oficina de fisioterapia, y el de psicomotricidad, se encontraran en sus respectivas areas de trabajo
{Gimnasios)
= El despacho destinado el area médica, y el destinado a enfermeria, se encontrardn préximos y cercanos a la
habitacién especial reservada a personas que estén inmersos en algln proceso que requiera atencién maés
personalizada
* Los despachos habilitados para el/la médico, y enfermero/a, dispondran ademas de una zona para la colocacmn
de una camilla para flevar a cabo las revisiones de las personas que asi lo requieran.
# La zona de farmacia se encontrar4 en el despacho destinado a enfermeria.
*® Habilitar una habitacién especial reservada a personas que estén inmersas en algln proceso que requiera
AREA SANITARIA - . E - s : |
- atencion sanitaria mds personaiizada (aerosolterapia,..) y donde puedan quedar dispuestas 2 camas y dos
sillones. Se encontrard cercana a los despachos de esta drea .
= Disponer ademds de un control de enfermeria en la zona residencial
= ** Dascripcién de equipamiento estimado, en documento
= 1 Espacio de trabajo para Psicomotricidad
GIMNASIOS ® 1 Espacio de trabajo para Fisioterapia

** Descripcién de equipamiento estimado, en documento adjuntu

OTERAPIA

** Descripcion de equipamiento estimzde, en documento adjunto

DE ESTIMULACION MULTISENSORIAL

Espacio amplio e insonorizado
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